PROJET IMMOBILIER AU QUARTIER LE GEAI — BOURG-LES-VALENCE

3. ANANLYSE DE L’ETAT INITIAL

3.1. CONTEXTE HUMAIN

3.1.1. Situation géographique et aire d’étude

3.1.1.1. La commune de Bourg-lés-Valence

La commune de Bourg les Valence est située dans la Drome (26), en limite de la ville de Valence, a proximité
de la confluence Rhéne-Isére. La commune s’étend sur une superficie de 20,3 km? avec une densité de

population de 937 habitants par km?.

=» St-Marcelin
.‘ Hauterives
Palais idéal

ISERE

Voiron
Grenoble

Jy A 08
" Bou

o i

x> P—' La’Combe Laval

I B W etles Grands Goulets

§ St-Jean- €

© 7 en-Royans g laChapelle-

~ ’an-Vercors

S

J
¥ Gorges
de la Bourne

Tournan-

Grenoble

Col de la
Eeoix-Haute

Thatillon 7"
I\ en-Diois

Gap
“StNazaire-_ 21613 ‘A Col'd
Al613 ol de
o le-Désert ™ La Servelle Cabre .,
loTel o f Montagne %
(~ de Couspeau Mot
gChalancon
Aubenss
Mangsne Rémuzat HAUTES-ALPES
c la cC
=Lp Sisteron
—Ouyy
/V \19
e — PELY
Bolian Buis-les- >0 ’
/ . gvsan- .~ Baronnies 7 n
la-Homaine =
0:;"; Séderonm = € &
Mantbrun-
¥ les-Bains
ALPES-DE-

VAUCLUSE
HAUTE-PROVENCE

LOCALISATION DE LA COMMUNE DE BOURG LES VALENCE DANS LE DEPARTEMENT DE LA DROME

MAI 19

consulting & m d
engineering



PROJET IMMOBILIER AU QUARTIER LE GEAI — BOURG-LES-VALENCE

3.1.1.2. La zone d’étude

La zone d’étude se situe au Nord du centre-ville de Bourg-lés-Valence, au lieu-dit Le Geai, a proximité d’une
zone dédiée aux commerces et activités, a I'Est du rond-point menant vers "autoroute A7 et A9.

La zone d’étude est une ancienne carriére formant une cuvette en contrebas de la route de Talavard, qui se
présente aujourd’hui comme un terrain en friche.

Onrécence 4 batiments désaffectés sur le site : un petit hangar abandonné, un ancien batiment administratif,
un ancien batiment de maintenance des véhicules et un ancien batiment de fabrication de moellons.

LOCALISATION DE LA ZONE D’ETUDE DANS LA COMMUNE DE BOURG-LES-VALENCE
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3.1.1.3. Usages de la zone d’étude

3.1.1.3.1. Historique des activités

Sur la zone d’étude se situe une ancienne carriére sur lequel s’est ensuite installée une fabrique de moellons.
L'ancienne carriére exploitait des matériaux alluvionnaires. Cette exploitation a débuté dans les années 40
environ, au niveau de la partie Sud-Est du site actuel. Avant cette date, les parcelles du site étaient
entiérement occupées par des terrains agricoles. Une activité de fabrication de moellons a été mise en place
avant 1959. Apreés I'arrét de I'exploitation de la carriere, le site fonctionnait essentiellement pour la fabrique
de moellon et ce, jusqu’en 1983.

A partir de 1983 et jusqu’au début des années 1990, le terrain fut loué a une entreprise de transports routiers
qui y effectuait également des activités de réparation et de maintenance des véhicules.

Sur les photographies ci-dessous il est possible d’observer a gauche (1959) I'activité de carriere et a droite
I'activité de fabrication de moellons (1978).

PHOTOGRAPHIE AERIENNE DU SITE EN 1959 ET 1978
3.1.1.3.2. Usages actuel

Depuis ces différentes activités, le terrain a été laissé a I'abandon. Il s’agit aujourd’hui un terrain en friche,
colonisé par la végétation, occupé par des dépots de remblais et des batiments désaffectés.

L’ancien batiment de maintenance a été utilisé de maniére sauvage pour la mécanique et les vidanges. De
plus, sur le terrain des gravats et autres détritus ont été déposés.
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3.1.2. Acces

Acces a Bourg-lés-Valence

La commune est traversée par |'autoroute du Sud (A7), 2 routes départementales (RD7 et RD632) et la route
nationale 7.

La sortie la plus proche de la commune est la sortie Valence Nord depuis I'A7.

La commune est accessible depuis I'aéroport de Valence-Chabeuil ou depuis I'aéroport de Lyon Saint Exupéry
(a environ 15 minutes et 1 heure respectivement) et par le train depuis de la gare Valence-TGV (a 10km) ou
Valence-Ville (a 5 km).

Acces a la zone d’étude

L'acces a la zone d’étude se fait aujourd’hui depuis la route de Talavard et I’allée des Rossignols.

3.1.3. Population

La commune de Bourg-lés-Valence comptait 19 591 habitants en 2014. L’évolution de la population depuis
1975 est présentée dans le tableau ci-dessous :

1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014
Population 12 812 15616 16 033 18230 | 18 347 18 640 19591

Densité moyenne (hab/km?) | 631,1 769,3 789,8 898,0 | 903,8 918,2 965,1
Population et densité moyenne d’habitant par km? entre 1968 et 2014 de la commune de Bourg-lés-Valence

La population a suivi une évolution relativement lente depuis 1975. Elle est passée de 15 616 habitants en
1975 a 19 351 en 2013. La croissance globale sur cette période s’éléve a 23%. La plus forte augmentation se
situe entre 1982 et 1993, pour ensuite devenir tres faible, voire presque nulle (entre +0.6 et 0.02%) pour les
périodes 1990/2007. On observe une nouvelle hausse de la population depuis 2007 : +5,4%.

Evolution de la population sur la commune de

Bourg-les-Valence
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En ce qui concerne la structure de la population, 52% de la population est 4gés de moins de 44 ans, la
commune se caractérise par une structure démographique relativement jeune et donc active.

A noter un vieillissement de la population avec une croissance importante du nombre des 60-74 ans depuis
2007.

75 ans ou plus
9% 0aldans

60 a 74 ans
18%

15a29ans
16%

45359 ans
21%
30344 ans
18%

STRUCTURATION DE LA POPULATION PAR TRANCHE D’AGE EN 2014

3.14. Commodités du voisinage

Dans la zone d’étude, au Sud, se trouve plusieurs habitations et quelques batiments (entrepots
principalement) liés a I'ancienne destination du lieu. Ces batiments sont en trés mauvais état

puisqu’abandonnés.

La zone d’étude se trouve également entourée d’une zone dédiée aux commerces et activités (magasins,
hotel, restaurant), d’une zone d’habitations individuelles et lotissements ainsi que du lycée agricole Valentin

a I'Est.

Voir la carte de la localisation de la zone d’étude par rapport aux différentes commodités ci-dessous.
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Zone d’étude

EntrepOts @

labandon

Habitations existantes :
lotissement ou
individuelles

LOCALISATION DES COMMODITES DU VOISINAGE

3.1.5. Espaces forestiers

Des boisements sont présents sur la zone de projet. Cependant, ces boisements ne sont pas des parcelles a
vocation sylvicole. Les enjeux sur les boisements présents sur la zone d’étude sont traités dans la partie sur
les habitats naturels.

3.1.6. Espaces agricoles

La commune de Bourg-lés-Valence compte en 2010, 48 exploitations (déclarées a la PAC) sur son territoire :
17 ont leur siege sur Bourg-lés-Valence.

Une diminution de -24 %, du nombre d’exploitations est observée entre les 2 recensements agricoles (en
2000, 46 exploitations et en 2010, 35 exploitations) ce qui est légérement inférieur a la moyenne du
département de la Drome (-28 %).
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La taille des exploitations varie selon les productions, mais aussi en fonction du statut des exploitants :

e les exploitations de plus de 35 ha, au nombre de 16, cultivent 76,6 % des surfaces (exploitations
enquétées)

e |es exploitations de moins de 15 ha, au nombre de 12, mettent en valeur 39,9 ha, soit 8,4 % des
surfaces. C'est dans cette catégorie que I'on retrouve les 11 retraités qui exploitent directement ou
indirectement des surfaces.

Blé tendre
Mais grain et ensilage
Orge

Autres céréales \ .
Colza . fiig. = ; i
Tournesol Nea ) :
Autre oléagineux

Protéagineux

Plantes a fibres

Semences

Gel (surface gelée sans production)
Gel industriel

Autres gels

Riz

Légumineuses a grains

Fourrage

Estives et landes

Prairies permanentes

Prairies temporaires

Vergers

Vignes

Fruit a coque

Oliviers

Autres cultures industrielles
Légumes ou fleurs

Canne a sucre

Arboriculture

Divers EXTRAIT DU REGISTRE PARCELLAIRE GRAPHIQUE DE 2014 (RPG)

Non disponible

La commune de Bourg-lés-Valence est concernée par des parcelles a usage agricole. On retrouve des vergers,
des cultures de mais et autres céréales.

Les terres agricoles sont présentes principalement dans le Nord de la commune.
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3.1.7. Patrimoine

3.1.7.1. Edifices patrimoniaux

LOCALISATION DES MONUMENTS HISTORIQUES
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3.1.8. Urbanisme

3.1.8.1. Schéma de COhérence Territoriale

La commune de Bourg-lés-Valence fait partie intégrante du SCoT Rovaltain Drome-Ardéche rassemblant 110
communes. Le territoire concerné constitue un vaste ensemble géographique de plus de 1 640 km? au
croisement de la vallée du Rhone et du sillon Alpin. Il méle plaines, plateaux, vallées et versants et recéle de
nombreux espaces naturels dont les principales caractéristiques sont leur variété et leur proximité avec des
sites d’occupation humaine en évolution.

Organisé autour des trois p6les que sont Valence, Romans/Bourg-de-Péage et Tain/Tournon, le territoire est
reconnu pour sa qualité de vie : un cadre paysager remarquable, de nombreuses spécialités agricoles (avec
neuf AOC et une forte présence de I'agriculture biologique), de nombreux services, éducatifs en particulier
(Valence est le premier pdle universitaire décentralisé de France)...

SCOT i asvecre seoe
SYNIRCAT MO DU SCHEMA O CONDRINGE TERETTORIALE

CA Arche Agalo

CC Rhéne Crussol

13 287

s . » L0 »
an. Nombre de communes

sus defEP0
o0 Nombre de dalégués
BB oy syncicdt mbee
CA Valence Romans Agglo
Qunit - SCOT A Crond Bywedan 0122017+ Souror - 100 B3 TOPO 12156 &N 29

Le SCOT a été adoptés par les élus le 25 octobre 2016 est un document exécutoire depuis le 17 janvier 2017.
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3.1.8.2. Le Plan Local d’Urbanisme (P.L.U)

Le PLU a été approuvé le 15 juin 2009, il a fait I'objet de 3 modifications en 2010, 2012 et 2016.

1

r_a-i.'

NT/7/

PLAN LOCAL D' URBANISME \
APPROUVE LE 05072016 T LT

PLAN DE ZONAGE [
MODIFICATION 3 W e e e 4 s
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La zone d’étude est concernée par une zone AUc4 « Zones a urbaniser modérant I'étalement urbain mais
permettant le développement économique ». Les zones dites AUc sont constructibles a vocation principale
d’habitat.

Concernant le quartier du Geai, de 9,5 ha, I'objectif est de favoriser la diversité de I’habitat, la mixité sociale
et la qualité architecturale et urbaine. Ces orientations sont reprises dans les orientations d’aménagement
par quartier et le réglement. Les zones AUc forment et/ou formeront des quartiers nouveaux. A ce titre, le
réglement incite une architecture contemporaine utilisant les matériaux durables et interdit les pastiches
habituels relatifs a la maison provencale qui ont tendance a dénaturer la qualité urbaine et identitaire d’un
quartier.

3.1.8.3. Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D)

Le P.AD.D est composé de 4 grands Schéma annexé au PADD
. . par modification n® 1 du PLU
objectifs : B —
&
e Procéder au recentrage de Synthése des orientations générales du PADD
>

I"'urbanisation

e  Embellir le cadre de vie de Bourg-
lés-Valence par la valorisation de
son patrimoine et de son paysage

e Protéger |'environnement et la
santé publique

e Organiser le développement
économique

7

Opération a caractére de loisir et
sportif

Tlots a renouveler

Secteur d'activité & réhabiliter

. Secteur d'cctivité en devenir
ﬁ Bati patrimonial & valoriser

b— Création de nouvelle voie Principales opérations mixtes de logement

Boisements principaux protégés

e

JI création ou réaménagement de carrefour
Protection et mise en valeur du patrimoine

_ naturel et agricole

$)  Création halte ferrovaire

@  Création parking relais Bourg-. Valence
Axe prioritaire aux fronsports en commun

Opérations principales de
reconquéte des espaces publics — %
Principaux corridors écologiques & renforcer. Z
\ Drectin de (Amiranest rton
-
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3.1.8.4. OAP n°9 — Parc habité de la petite Carriére

La zone de projet fait I'objet d’'un OAP, parc habité de la Petite Carriére, dans le PLU de la commune.

Plusieurs orientations sont listées concernant :

e Trame verte et bleue :

1-

Préserver la nature existante en composant une trame batie favorisant les bouquets
d’arbres de hautes tiges et notamment les spécimens les plus notables. L'urbanisation de la
zone devra étre pensée a la maniéere d’un « parc habité »

50% de la surface de I'opération (hors voiries) devront étre laissés aux espaces naturels et
verts.

S’appuyer sur la trame verte pour ménager des corridors visuels et projeter la trame batie.
Prolonger la trame verte principale (promenade des Trois Sources) par une trame verte
secondaire au sein du quartier : continuité végétale arbustive.

e Déplacements:

consulting & m d
engineering

Création de deux points d’entrée pacifiés et sécurisés depuis la route de Talavard et un
depuis 'allée des Rossignols.

Création d’une voie principale depuis la route du Talavard au Sud.

Création d’une trame viaire au gabarit optimisé, pacifié et arboré

Création d’un maillage piéton cycle traversant entre I'allée des Rossignols et la route de
Talavard.

mal 19 56



PROJET IMMOBILIER AU QUARTIER LE GEAI — BOURG-LES-VALENCE

OAP N°9 - Parc habité de la Petite Carriére

Localisation: la Petite Carriére, route de Talavard

0 ee—————m 50 m

S Echelie 1: 2000

Superficie: 44954 m?

consulting & m d
engineering P

Densité minimale: 33 logements/ha

Nombre minimum de logements a créer: 150 logements dont 55 logements
locatifs abordables soit 37%

Forme urbaine: habitat intermédiaire et collectif
Urbanisation sous réserve d’une opération d’ensemble.

Trame verte et bleue:

1- préserver la nature existante en composant une trame batie favorisant les
bouquets d'arbres de hautes tiges et notamment les spécimens les plus nobles.
L'urbanisation de la zone devra étre pensée a la maniére d'un «parc habité».

2-50% de la surface de I'opération (hors voiries) devront étre laissés aux espaces
naturels et verts.

3-s'appuyer sur la trame verte pour ménager des corridors visuels et projeter la
trame batie.

4- prolonger de la trame verte principale (promenade des Trois Sources) par une
trame verte secondaire au sein du quartier: continuité végétale arbustive.

Déplacements:

1- création de deux points d’entrée pacifiés et
sécurisés depuis la route de Talavard et un
depuis I'allée des Rossignols.

2- création d’une voie principale depuis la route
de Talavard au sud.

3-création d'une trame viaire au gabarit
optimisé, pacifié et arboré.

4- création d'un maillage piéton cycle traversant
entre ['allée des Rossignols et la route de
Talavard.

lllustrations du principe de parc habité

“70 secteur mixte habitat collectif & intermédiaire

Carrefour sécurisé

Accés routier & créer I espace naturel existant  conserver #\.» noues végétalisées

Desserte routiére secondaire & créer B biti existant ’ on: 4 confort
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3.2. CONTEXTE ABIOTIQUE

3.2.1. Paysages

3.2.1.1. Grandes unités paysageéres

Région Rhone-Alpes

Unités paysageéres

) BEAUIOLAIS).

Bourg-lés-Valence

Typologie des paysages

B paysages urbains et périurbains

paysages émergents

[ paysages marqués par de grands équipements
[ 1 paysages agraires

[ paysages ruraux-patrimoniaux

B paysages naturels

|71 paysages naturels de loisirs

sources IGN EOCaro - données DREAL

La commune est implantée dans une zone de paysages urbains et périurbains et dans des paysages marqués
par de grands équipements (réalisation de I’A7, barrage et canal sur le Rhone).

La commune est comprise dans deux unités paysageres :

- La plaine de Valence et basse vallée de la Drome jusqu’au piémont ouest du Vercors
- L’Agglomération de Valence
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3.2.1.2. Perception paysageére du site

3.2.1.2.1. Les perceptions depuis I'extérieur sur le site d’étude

Vue aérienne

Conseil'Général
de la Dréme

VUE AERIENNE SUR LA ZONE D’ETUDE

Le site offre un paysage boisé, en friche, entouré de milieux anthropisé et déja aménagé (lotissement,
habitations individuelles, route d’acces, parking...).

Le site d’étude « naturel » est en continuité avec les espaces du lycée agricole Valentin.

Vue depuis les habitations alentours

La zone d’étude se situant en plein cceur de la commune de Bourg-les-Valence, elle est visible depuis les
habitations alentours.

La carte ci-dessous montre la localisation des prises de vues.
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LEGENDE

l-_-_: Emprise du projet
'/ Topographie
\Prise de vue
Localisation des prises de vue

DATE: 08/2018 SOURCE: MDP, Google Earth N° AFFAIRE: 20181389
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PRISES DE VUE 1

PRISE DE VUE 2

MAI 19
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PRISES DE VUE 3
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3.2.1.2.1. Les perceptions a I'intérieur du site d’étude

Les prises de vue depuis l'intérieur du site sont également sur la cartographie précédente « localisation des
prises de vue ».

PRISE DE VUE 5

PRISE DE VUE 6
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PRISE DE VUE 7
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3.2.2. Facteurs climatiques

Cette région est soumise a un climat de transition, sur laquelle s'exercent des influences continentales,
océaniques et méditerranéennes. Il faut noter tout particulierement I'influence importante du vent, qui peut
souffler trés fort, venant du Nord ou bien du Sud.

Les données suivantes sont issues de 30 ans de données historiques sur la commune de Bourg-lés-Valence.

3.2.2.1. Températures et précipitations moyennes

40 *C 125 mm

30 °C 28°C  28°C 100 mm

20°C

75 mm
10°C 50 mm
0*C 25 mm
-10"C 0 mm
Jan Fév Mar Avr Mai Jun Jul Aol Sep Oct Now Déc
Précipitation = Maximale moyenne quotidienne Jours chauds = Minimale moyenne quotidienne
MNuits froides

MESURES DE TEMPERATURE ET PLUVIOMETRIE SUR LA COMMUNE DE BOURG-LES-VALENCE

La "maximale moyenne quotidienne" (ligne rouge continue) montre la température maximale moyenne d'un
jour pour chaque mois pour Bourg-les-Valence. De méme, la «minimale moyenne quotidienne" (ligne bleu
continue) montre la moyenne de la température minimale. Les jours chauds et les nuits froides (lignes bleues
et rouges en pointillé) montrent la moyenne de la plus chaude journée et la plus froide nuit de chaque mois
des 30 dernieres années.

L'amplitude thermique est importante. En effet, la température est en moyenne d’environ 5°C au mois de
décembre tandis que cette température moyenne est proche de 23°C en juillet.
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30 jours

— I I
25 jours - -
20 jours
15 jours
10 jours
5 jours
0 jours \ _/
Jan Fév Mar Avr Mai Jun Jul Aol 5ep Oct Nov Déc
® 50-100mm @ 20-50mm ® 10-20mm @ 5-10mm 2-5mm < 2mm Jours secs

— Jours de neige

DIAGRAMME DES PRECIPITATIONS SUR LA COMMUNE DE BOURG-LES-VALENCE

30 jours — - —_—
| . . .

25 jours
20 jours
15 jours
10 jours
5 jours
jours _- [ ]
Jan 2 i Jun Jul Aol 5ep Oct MNov Déc
@® >30°C > 25C > 20°C =15C @ =10C >5C @ =0C @ <0C

— Jours de gel

DIAGRAMME DES TEMPERATURES SUR LA COMMUNE DE BOURG-LES-VALENCE

Les précipitations sont moyennes (900 mm/an en moyenne), réparties sur un nombre limité de jours (120
jours/an en moyenne) et il s’agit souvent de violentes averses de type méditerranéen.

Les maximas sont observés en automne et au printemps. Les chutes de gréle sont relativement fréquentes
dans la région, les orages de gréle viennent de I'Ardéche et remontent la vallée de I'lsére.
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3.2.2.2. Vents

30 jours

25 jours

20 jours

15 jours

10 jours

5 jours

5ep Oct Nov Déc

0 jours

Aol

Jan Fév Mar Awr Mai Jun Jul

0 =1 =55 ® =12 @ =19 @ =28 © =38 >50 @ =61 km/h

L’élément dominant du climat de cette région est le vent avec une fréquence importante (280 jours/ an en
moyenne) et des vitesses dépassant fréquemment 15 m/sec. L'orientation de la vallée du Rhone influence
particulierement la direction du vent. Ainsi, les vents dominants sont les vents du Nord, secs et froids (180
jours/an en moyenne). Les vents du Sud, plus chauds et souvent chargés de pluie, sont plus rares et
généralement plus faibles. Dans le valentinois, I'ensoleillement est fort ; la région subit parfois de longues
périodes de sécheresse.

3.2.3. Géologie

La commune de Bourg-lés-Valence est située sur la plaine de Valence en bordure du couloir rhodanien. Son
sous-sol est constitué essentiellement d’alluvions fluviatiles déposées au cours de I’ére quaternaire, formant
un systéme de terrasses, reposant sur des sédiments pliocénes (argiles bleues).

Sur le territoire communal deux unités géomorphologiques se distinguent :

e |aVallée du RhOne et ses alentours immédiats présentent un ensemble de basses terrasses alluviales:
terrasse de I’Armailler, terrasse des Combeaux et terrasse de Marcerolles ; ce secteur a été
particulierement affecté par les travaux d’aménagement (construction de la centrale
hydroélectrique) qui ont provoqué la disparition d’unités morphologiques ;

e |e Bassin Valentinois constitué de moyennes terrasses : terrasse de Saint- Marcel-les-Valence et
terrasse de Marquet, et d’une haute terrasse : terrasse de Fouillouse et d’une trés haute terrasse
rhodanienne a soubassement molassique sur le plateau de Fouillouse.
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Ces formations sont décrites dans la notice et la carte géologique de Valence (n°187) éditée par le Bureau de
Recherches Géologiques et Miniéres (BRGM).

¥~ Déndts artficiels, antropiaues, rembiais

l:l Alluvions fluviaties post-wiirmiennes et modemes : limens,
sables et galets

m Alluvions fluviatiles de |a terrasse de Beaumoni-Monteux,
de Saint-Just de Claix, de Marcerolle i
Alluvions fluviatiles de la terrasse de Saviaux, de Saint Sauveur-IEcanciére,

de Combeaux et des Grmi inferi du Rhone

Alluvions fluviatiles et ielles des moy: terrasses et

alluvions anciennes du Rhéne et de la Drdme (Riss)

Alluvions fluviaties des hautes terrasses mindeliennes, alluvions des hautes

terrasses du Dicig, alluvions anciennes du Rhone et de la Drdme (Mindel)

[ sables molassiaues marins et fuviatiies indifférenciés (Langhien-Tortonien)

[ Limon sur substratum identifié

GEOLOGIE DE LA COMMUNE DE BOURG -LES-VALENCE, SOURCE : PLU

La zone d’étude quant a elle repose sur le niveau des basses terrasses wiirmiennes, au sein de la terrasse dite
de « I’Armailler » dominée d’une vingtaine de métres par la moyenne terrasse de Saint-Marcel-lés-Valence.

La terrasse de I’Armailler est constituée de formations alluviales composées de galets et graviers sableux
pouvant présenter des lentilles purement sableuses étendues mais peu épaisses. Il est possible de rencontrer
des zones indurées locales comme dans la partie sud-ouest de la zone étudiée.

Il n’y a pas d’enjeu particulier concernant la géologie.
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3.2.4. Sol

Le site Basol fait état de pollution des sols sur les parcelles ci-dessous, sur le site de I'ancienne carriere. Les
polluants relevés dans le sol sont : les HAP (Hydrocarbure Aromatique Polycyclique), les hydrocarbures et les
PCB-PCT (Polychlorobiphényle-PolychloroTerphényles).

N s B

PARCELLES CONCERNEES POLLUEES

Sur la zone d’étude, un dossier d’aide a la dépollution du site en vue d’un usage résidentiel a été réalisé par
GéoPlusEnvironnement en 2012 ayant pour objectif de réalisé une synthese des anciens diagnostics réalisés
sur le site :

e 2004 : 1° diagnostic accompagné d’une Evaluation Simplifiée des Risques (ESR) réalisés par Géo+

e 2005 : diagnostic complémentaire réalisé par Norisko Environnement permettant de caractériser la
géometrie des sources de contamination et de valider I'ESR de 2004

e 2007 : diagnostic approfondi accompagné d’une Evaluation Détaillé des Risques (EDR) réalisés par
Norisko Environnement

e 2012 : une nouvelle campagne d’analyses a été réalisées afin de compléter celles de 2004,2005,
2006-2007 et de mettre en évidence une éventuelle évolution de la pollution.

Les différentes campagnes d’analyses effectuées permettent de localiser les principales sources de pollution
affectant le site en 2012 :

o Au Nord-Ouest du batiment de confection des moellons,

e Audroit du local de I'ancien transformateur électrique au Sud-Ouest du batiment de maintenance,

e Au Nord du petit hangar abandonné,

e En bordure du site, a I'Est du batiment de confection des moellons et du batiment de maintenance
des véhicules,

e Entre le batiment de confection des moellons et le batiment de maintenance,
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e Au droit des anciens bassins de décantation.

I -, - N
] Sources principales : sols caractérisés par P \

de parameétrss survedibes (HCT, HAP au BTEX/COHV)

Sources secondaires : sols caractérisés par /7| Source®:
~ des concentrations moyennes pour au moins une des familles Zone polliuée aux HAP et HCT
de parameétres surveilées (HCT, HAP ou BTEX/COHV)
i -

de fortes concantralions pour au moins une des familes ' . y ' ' ‘ "~

Source 1: |
Zone polluée aux HAP et HCT

Source 3:
Zone polluée aux HAP, HCT et BTEX Source 5

Zone polluée aux HAP ot HCT

= =n Source 4 ;
T ’\ Zone polluée aux HAP, HCT et BTEX
1’ PR
o] 7’/
-sh
Source 2 ;
Zone polluée aux HAP, HCT, BTEX et PCB
Echells au 1/ 00D
BTN fp—
—— — ——————— .ll; —
Avenir Aménagemants - Anclenae carmigre Girard - Bourgdés-Valence (26}
i Alde a [a dépollution du site en vue d'un usage résidentie!
/4 Figure 14
A T CooMbosEnvironaement Sources de pollution potentelie
ey Sourcss : ESR (Géo + 2004), ESR (NORISKO 2265; et EDR (NORISKO 2007)
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M [ Zone d'étude

! Sbu‘rceé cle pollution.

Localisation des sources de pollution potentielle

DATE: 08/2018 SOURCE: MDP, GeoPlusEnvironnement N°AFFAIRE: 20181389
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3.2.5. Eau

3.2.5.1. Le réseau hydrographique

Le territoire de Bourg-lés-Valence appartient au bassin versant du Rhone, il constitue la limite Ouest de la
commune.

D’autres cours d’eau traversent le territoire communal :

e la Barberolle, ruisseau de 30km, prend sa source dans le massif du Vercors.
e La Tourtelle, traverse la commune d’est en ouest

e Les ruisseaux de Flavie et de Curiére sont situés au sud-ouest du territoire
e Le canal secondaire n°2 de la Bourne au nord-est de la commune

3.2.5.2. La qualité du réseau hydrographique

Le Rhone

La station d’évaluation est située sur la commune de la Roche-de-Glun a environ 10 km en aval de Bourg-lés-

Valence.
m 2
& g
@ n E Eﬂ [1n) [1n]
= = ] ] =
Années(1)| o | 2 £ g |,8 (€8 2| % || 5 2| 3| g8 w
25| 8 : I |EE|8E || 5 || E | eE | 2| EB 2
= L = [=] -
£2 | £ £ S |2g|E=|g | & |&| ¢ |45 |=3| &3 zE
S| 2 g ¥ (g3 |2 |8 | & |2| & §E LE | 28 Lo
-
Nutriments N | Nutriments P
2017 Ind Moy MOY
2016 Ind Moy MOY
2015 Ind Moy MOY
2014 Ind Moy MOY
2013 Ind Moy MOY
2012 Ind Moy MOY
2011 Ind Moy MOY
2010 Ind Moy MOY
2009 Ind Moy MOY
TABLEAU REPRESENTANT L’ETAT DES EAUX DU RHONE DE 2009 A 2017
Etat écologique
Trés bon état
Bon état
MOY Etat moyen

Etat médiocre

Etat mauvais

Etat indéterminé : absence actuelle de limites de classes pour le paramétre considéré, ou absence actuelle de référence pour
le type considéré (biclogie), ou données insuffisantes pour déterminer un état (physi imie). Pour les di ges, la classe

d'état affichée sera "indéterminé" si I'indice est calculé avec une version de |a norme différente de celle de 2007 (Norme
AFNOR NF T 90-354)
NC Non Concerné

Absence de données
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Etat chimique

Bon état
Non atteinte du bon état

Ind Information insuffisante pour attribuer un état

Absence de données

Le Rhone en bon état chimique pour I'année de 2017. Son potentiel écologique est quant a lui qualifié de

moyen.

La Barberolle

La station d’évaluation est située sur la commune de Valence.

g
[E)
2 H
< =)
£ g o | @ 3 =l 3 w 5
Années (1) o 2 £ % £ g& E§ \ﬁ z % E of 3 Eg §
=g | g 5 H EE | £2 £ [ @ Eg =1 =5 =
=5 | £ £ € 128|885 |2 | 5 | £ | £ | 35| =3 |E2 = E
BS | & 2 2 |2%|22 B | 8|2 | & ff | B2 |28 | &3
o
MNutriments N | Nutriments P
2017
2016
2015
2014
2013 MOY
2012
201
2010 MOY
2009 MOY
2008 MOY

TABLEAU REPRESENTANT L’ETAT DES EAUX DE LA BARBEROLLE

L’état écologique de la Barberolle semble se dégrader passant d’un état moyen en 2008, a un état médiocre

en 2014. En 2017 son état écologique est qualifié de mauvais. Son état chimique varie selon les années.
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3.2.5.3. L’hydrogéologie

Les alluvions wiirmiennes de la terrasse de I’Armailler renferment une nappe libre puissante reposant sur un
substratum géologique formé d’argiles. L'organisation des alluvions en différentes terrasses peut donner
naissance a de nombreuses sources.

La nappe des alluvions wiirmiennes s’écoule globalement de I'Est-Nord-Est vers I'Ouest-Sud-Ouest en
direction du Rhone. Le site étudié est implanté en aval direct de la zone de transition entre la moyenne
terrasse de Saint-Marcel-lés-Valence et la basse terrasse de I'Armailler.

En bordure Est du site, au niveau de la zone de raccordement entre ces deux terrasses, le gradient
hydraulique est fort (2,5%). Sur le reste du site, le gradient diminue pour reprendre un écoulement plat, il
est d’environ 0,4%. Ces valeurs témoignent de vitesses de transit élevées.

La perméabilité de la terrasse alluviale est élevée indiquant que l'infiltration des eaux de la surface non
saturée vers la nappe alluviale est relativement rapide.

Les eaux souterraines de cette nappe alluviale sont exploitées par de nombreux ouvrages de type puits ou
forages.

Ces ouvrages sont utilisés pour I’Alimentation en Eau Potable (AEP), I’Alimentation en Eau Industrielle (AEl),
les prélévements agricoles et les usages privés.

A noter que la zone d’étude est en dehors des périmétres de protection de ces captages.

3.2.5.4. La qualité des eaux souterraines

De méme que pour la pollution des sols, le dossier d’aide a la dépollution du site en vue d’un usage résidentiel
réalisé par GéoPlusEnvironnement en 2012, analyse la qualité de la nappe souterraine au niveau de la zone
d’étude. Elle réalise la synthese de ces différentes études :

e 2004 : 1° diagnostic accompagné d’une Evaluation Simplifiée des Risques (ESR) réalisés par Géo+

e 2005 : diagnostic complémentaire réalisé par Norisko Environnement permettant de caractériser la
géometrie des sources de contamination et de valider I'ESR de 2004

e 2007 : diagnostic approfondi accompagné d’une évaluation Détaillé des Risques (EDR) réalisés par
Norisko Environnement

e 2012 :une nouvelle campagne d’analyses a été réalisés afin de compléter celles de 2004,2005, 2006-
2007 et de mettre en évidence une éventuelle évolution de la pollution.

Différents paramétres ont été analysés (métaux, HAP, HCT, PCB) par des prélevements d’eau souterrains en
2004, 2005, 2007 et 2012.

Les études de 2004, 2005 et 2007 montrent des pollutions avec des concentrations allant de légeres a fortes
en HAP, hydrocarbures, HCT, plomb, manganése.

En 2012, une nouvelle campagne a été réalisée par GéoPlusEnvironnement qui permet de confirmer la
diminution progressive de la pollution des eaux souterraines observée lors des précédentes campagnes. Une
|égére pollution au naphtaléne a pu étre observée.
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3.2.5.5. Ressources en eau

3.2.5.5.1. Alimentation en eau potable

L'alimentation en eau potable de la commune est assurée par le captage des Combeaux, situé au Nord-Ouest
du territoire.

Les captages de la Tourtelle | et la Tourtelle 1l, localisés au Sud-Est sont conservés en secours. Le captage de
la Tourtelle Il est méme abandonné.
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3.2.5.5.2. Distribution en eau potable

Le réseau est géré et exploité en régie communale. L'eau est donc distribuée a partir de la station des
Combeaux.

En 2016, la station est a 50% des autorisations annuelles de prélevement. Les prélevements sur cette source
sont assurés pour les futures constructions.

3.2.5.6. Assainissement

Le systeme d’assainissement de Valence 1 se compose de trois sous-systémes de collecte :

o Le systeme de collecte de la commune de Bourg-lés-Valence
e Le systéme de collecte de la commune de Valence
e Le systéme de collecte de la couronne Valentinoise

L’'ensemble des eaux usées produites au niveau du systéme d’assainissement de Valence 1 sont traitées a la
station d’épuration de Mauboule située sur le territoire de la commune de Valence.

Les volumes d’eau en sortie de la commune de Bourg-lés-Valence envoyés vers I'usine de dépollution (UDEP)
sont estimés a 8 900 m3/j (données 2013). L'UDEP de Valence, d’'une capacité de temps sec de 150 000 EH
(Equivalant Habitant) permet de traiter 2 800 m3/h d’effluents de temps sec auxquels s’ajoutent 13 400 m3/h
par temps de pluie.

Sur la commune, on dénombre 235 installations d’assainissements non collectifs.
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3.2.6. Qualité de l'air

La qualité de I'air de I'agglomération valentinoise fait I'objet d’un suivi régulier grace au réseau de mesures
géré par Air Rhone-Alpes.

Trois stations de mesure fixes sont implantées au sein de I'agglomération de Valence :

e La station Valence trafic, sur la commune de Bourg les Valence, mesure les concentrations en
monoxyde et dioxyde d’azote, poussieres de diametre inférieur a 10 um, le cadmium, plomb,
arsenic et nickel ;

e La station de Valence Urbaine Centre mesure les concentrations en dioxyde de soufre,
monoxyde et dioxyde d’azote, ozone, poussieres de diametre inférieur a 10 um et poussiéres de
diameétre inférieur a 2,5 um

e La station Valence Périurbaine Sud, sur la commune de Portes-les-Valence, mesure les
parametres suivants : monoxyde et dioxyde d’azote, ozone et poussieres de diametre inférieur
a 10 um.

La circulation automobile constitue en raison des charges de trafics, la principale source de dégradation de
la qualité de I'air sur la commune de Bourg-lés-Valence.

La station de mesure «Valence Trafic» est située a 5 métres de I'autoroute A7, dans un secteur résidentiel
(rue Alsace Lorraine). Cette zone est représentative du niveau maximum d’exposition subi par la population
située a proximité d’une infrastructure routiere.

Entre 2012 et 2015, les niveaux moyens de dioxyde d’azote dépassent toujours le seuil réglementaire,
toutefois une baisse progressive est observée. Les niveaux moyens des autres polluants sont en dessous des
seuils réglementaires.

Polluant
Arsenic (nanog/m?3)
Cadmium (nanog/m3)
Dioxyde d’azote (microg/m3)
Monoxyde d’azote (microg/m?3)
Nickel (nanog/m3)
Particules PM10 (microg/m3)
Particules PM2, 5 (microg/m3)
Plomb (microg/m3)

Il n’existe pas de seuil réglementaire pour la période

Ces mesures ne sont pas représentatives de la qualité de I'air sur I'ensemble du territoire de Bourg-les-
Valence, qui est plus proche de la qualité de I'air mesurée dans les deux autres stations de I'agglomération
(Valence Urbaine Centre et Valence Périurbaine Sud).

2012

Polluant 2013
Dioxyde d’azote (microg/m3)
Monoxyde d’azote (microg/m?3)
Ozone (minog/m3) 47 49 49 44 52

Particules PM10 (microg/m3) - - -

2014
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Dioxyde d’azote (microg/m?3)

()14

23 22 22 19 20
Monoxyde d’azote (microg/m?3) 7 7 9 5 6
Ozone (minog/m3) 50 51 50 43 52
Particules PM10 (microg/m3) 26 23 25 - 24

Le suivi régulier des teneurs en polluants dans l'air de ces deux autres stations permet d’établir un indice
journalier de la qualité de I'air : I'indice ATMO. Les concentrations de quatre polluants (dioxyde de soufre,
dioxyde d’azote, ozone et poussiéres PM10) sont classées sur une échelle allant de 1 (trés bon) a 10 (tres
mauvais). La valeur la plus élevée donne I'indice ATMO.

2015 — Indices ATMO diffusés

Nombre de jours En %
1 Trés bon 0 199 55%
2 Trés bon 0
3 Bon 66
4 Bon 133
5 Moyen 91 159 44%
6 Médiocre 55
7 Médiocre 13

7 2%

D’apres la synthese des cartographies annuelles d’Atmo Auvergne Rhéne Alpes, les estimations sont les
suivantes :
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3.2.7. Risques

3.2.7.1. Risques naturels

La commune est située dans le périmétre d’un Plan de Prévention des Risques naturels (PPRn) approuvé le 6
février 2001. Une révision a été prescrite le 16 avril 2012. Elle est également soumise a un PSS (Plan des
Surfaces Submersibles) approuvé le 8 janvier 1979.

3.2.7.1.1. PPRn

La commune est soumise au risque d’inondation de la Barberolle ainsi qu’au risque de débordement du
Rhone en cas de crue exceptionnelle.

La derniére trés grande crue du Rhéne ayant frappé la commune date de 1856.
La carte de zonage réglementaire du PPRn définit 2 types de zones :

e les zones inconstructibles (zone rouge)
e Les zones constructibles sous certaines conditions (zone bleue)

Ci-dessous, le zonage réglementaire du PPRn de la commune.
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A noter : la zone d’étude n’est pas représentée sur la carte car elle n’est pas comprise dans les périmetres de la carte du risque d’inondation.

Zone d’étude

DEPARTEMENT DE LA DROME
Cammane e Bourg-Les-Valence
(Contra vite)

CARTE DE ZONAGE DU RISQUE
D'INONDATION DE LA BARBEROLLE
A BOURG-LES-VALENCE

Plan joint n°4
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3.2.7.1.2. Révision du PPRn (16 avril 2012)

La carte d'aléa ci-jointe a été réalisée par modélisation hydraulique d'une crue de fréquence centennale (c'est
dire dont la probabilité d'apparition sur une année est de 1%, en termes de débit.).

La modélisation a permis de déterminer la hauteur d'eau et la vitesse du courant, en tout point de la zone
affectée par les débordements et les possibles ruptures de digues en crue centennale. L'aléa ainsi déterminé
a été cartographié en trois classes, définies selon la dangerosité de la crue en fonction de la grille ci-contre.

Hauteur =g
d'eau DeD5dal
en m DeD&0s Faible
De0&a02 | De024a05 >d 0.5
Vitesse d'écaulement [m)fs)
! ] wm_a.mmnna
;::-nmvm
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3.2.7.1.3. Plan des Surfaces Submersibles (PSS)
Le plan des surfaces submersibles a été découpé en 3 zones en fonction de I'intensité de la crue :

e la zone A dite de grand débit correspond aux secteurs fréquemment inondés (crue décennale) et
aux secteurs recouvert par plus d’'un metre d’eau en crue centennale.

e Lazone B dite complémentaire correspond aux secteurs non inondés en crue décennale et recouvert
par moins de 1 métre d’eau en crue centennale.

e la zone C dite de sécurité reprend I'enveloppe de la crue de 1856, notamment pour les secteurs
maintenant protégés par des digues insubmersible a la crue centennale.

Rhoéne

—~——Z

Plan des Surfaces Submersibles

Commune de
BOURG LES VALENCE

-

Entne roow ©

Witre coe

Echelle : 1/20000 D swowwiwan

Direction Départementale
des Territoires de la Drome

Edité en Mars 2011

Approuvé le 08/01/1979

Wasrases
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3.2.7.2. Risques sismique

Depuis le 22 octobre 2010, la France dispose d’un zonage sismique qui constitue une référence réglementaire
(décrets n® 2010-1254 du 22 octobre 2010) délimitant les zones de sismicité du territoire frangais. Le risque
est évalué d’une échelle de 1 (tres faible) a 5 (fort).

La commune de Bourg-lés-Valence se situe en zone de sismicité de niveau 3, ce qui correspond a un risque
modéré.

B8 W Information des acquéreurs et
777 locataires de biens immobiliers

A Faerive 291 A2 vl 2011
Dipartement de la Driers
Carte ds zonage ssmique
Zones de sismicité
2 ( Faible )
I 3(Modérée )

I ¢ (Moyenne)

DOTISATR-Rsques Awe 2011

La commune se situe en zone de sismicité de niveau 3, modéré.
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La commune n’est pas située dans le périmetre d’un Plan de Prévention des Risques technologiques (PPRt).
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3.2.7.3. Risques technologiques

3.2.8. Zonages réglementaires et d’inventaires

Les ZNIEFF sont des zones identifiées comme remarquables au regard de leurs qualités paysageres,
faunistiques et/ou floristiques. Ces inventaires n’ont pas d’impact restrictif en matiére d’'aménagement mais

3.2.8.1. Aires d’inventaires

3.2.8.1.1. Zones Naturelles d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique

il convient de prendre en compte la sensibilité des milieux.

Il existe deux types de ZNIEFF :

e  ZNIEFF de type | : secteurs généralement de taille réduite possédant un grand intérét biologique ou

écologique.

e ZNIEFF de type Il : grands ensembles naturels riches et peu modifiés, offrant des potentialités

biologiques importantes. Les zones de type |l peuvent inclure une ou plusieurs zone de type |

Sur la commune, les ZNIEFF suivantes sont recensées :

Code Nom Superficie
totale (ha)

ZNIEFF de type |

38160005 Ile sablieres et roselieres de la basse Isere 329,36

26010007 Vieux Rhone a Bourg-les-Valence 159,05

ZNIEFF de type ll

2601 Ensemble fqnctionnel formé par le moyen-Rhéne et ses 23866,13

annexes fluviales
3816 Zone fonctionnelle de la riviére Isere a I'aval de Meylan 15631,8

Les ZICO renvoient a un inventaire scientifique dressé en application d’un programme international de

3.2.8.1.2. Zone Importante pour la Conservation des Oiseaux

Birdlife International visant a recenser les zones les plus favorables pour la conservation des oiseaux.

Ce périmetre, témoin de la qualité et de la richesse du secteur, n’a pas de portée réglementaire directe mais

il convient d’en tenir compte.
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3.2.8.2. Aires de protection

3.2.8.2.1. Natura 2000

La constitution du réseau Natura 2000 repose sur la mise en ceuvre de deux directives européennes : les
directives « oiseaux » et « habitats ». Son objectif est la conservation, voire la restauration d’habitats naturels
et d’habitats d’especes de la flore et de la faune sauvage, et d’une facon générale, la préservation de la
diversité biologique.

Ce réseau est constitué de:

e Zones de Protection Spéciales (ZPS), désignées au titre de la directive européenne 79/409/CEE «
Oiseaux » du 2 avril 1979, proposés pour la France.

e Sites d’intéréts communautaires (SIC) puis Zones Spéciales de Conservation (ZSC) désignées au titre
de la directive 92/43/CEE « Habitats, Faune, Flore » du 21 mai 1992 proposés pour la France.

3.2.8.2.2. Sites inscrits et Classés

Selon la loi du 2 mai 1930 intégrée depuis dans les articles L341-1 et L341-22 du Code de I'Environnement,

e L’inscription a I'inventaire supplémentaire des sites constitue une garantie minimale de protection.
Elle impose au maitre d’ouvrage 'obligation d’informer I'administration 4 mois a I'avance de tout
projet de travaux de nature a modifier I'état ou I'aspect du site.

o Leclassement d’un site est une protection forte qui correspond a la volonté de maintenir en I'état le
site désigné, ce qui n’exclut ni la gestion, ni la valorisation de ce dernier.

3.2.8.2.3. Arrétés de protection de Biotope

3.2.8.2.4. Parc régional ou national

3.2.8.2.5. Réserve naturelle
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3.2.8.2.6. Zones humides référencées

Les zones humides, espaces de transition entre la terre et I'eau, constituent un patrimoine naturel
exceptionnel en raison de leur richesse biologique et des fonctions naturelles qu’elles remplissent. La
préservation de ce patrimoine naturel constitue un enjeu écologique d’'importance.

Sur la commune, le Conservatoire Régional d’Espaces Naturels (CREN), a recensé 5 zones humides sur la
commune listées dans le tableau ci-dessous :

Zone humide : Code et nom Evaluation générale du site

Fonctions de régulation hydraulique (contréle des
crues, prévention des inondations...)

26SOBENV0014 Milieu altéré par la baisse de la nappe phréatique et

lle/Canal d’Amenée la fréquence d’inondations. Nécessité de gestion
des boisements et réglementions des dépots
d’ordures

26CENar0057 Habitats partiellement dégradées

La Barberolle T13 Mosaique d’habitats et d’espéces

Habitats fortement dégradés

Role d’écotone au sein d’un complexe écologique
local impacté par I'agriculture

Habitats fortement dégradés

Role d’écotone au sein d’un complexe écologique
local impacté par I'urbanisation

Habitats fortement dégradés

Role d’écotone au sein d’un complexe écologique
local impacté par I'urbanisation

26CRENar0059
La Barberolle T14

26CRENar0079
Les trois sources

26CRENar0080
Ru des trois sources
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Zones humides référencées lors de I'inventaire départemental
mdp,
" DATE: 05/2019 SOURCE: MDP, DREAL N° AFFAIRE: 20181389
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