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PREAMBULE

PORTEE REGLEMENTAIRE DECLINAISON DES OAP JANS LE DOCUMENT DU PLU

Extrait de lartiche L151-6.et L151-7 du Code de I'Urbanisme Les Orientations dAménagement et de Programmation (OAP) précisent
abes Orientations dAménagement et de Progremmation comprennent, en les  conditions daménagement des  secteurs qui vont  connaite  un
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| de BOURG-LES-VALENCE

OAP thématique - Subdivision parcellaire

inspirée de la démarche BIMBY*



POURQUOI UNE OAP SUR LA SUBDIVISION PARCELLAIRE ?

Ce que dit le PADD. ..
Extrait du PADEY /¥ OQrientation 1 /7 Chjectid 2 : Privilégiar un développement urbain de qualite, maitrise el mains consommateur d'espace

Favoricer la densification en encedrant e subdivision parcellaire des tissus pavilbonnaines bes mobng denses
Bourg-lés-Valence souhaite accompagnes les habitants dans leur rdle de «fabriquant de la wvilles, L o0 h
Commune ¢est-a-dire au sein des tissus pavillonnaines existants peu denses.

Alnsl le PLU met en place des prescriptions permettant la densification par subdivision parcellaire tout en
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particulier pour la densification par subdivision parcellaire.

Bimby® wite & offrie des oppoitunités et repose sur Dinitlative volontaine des habitants,
dans wn cadve défini et maltrisé par la comamune,

Bimby est un projet de recherche expérimentés en 2011 qui a permis daboutir 3 une
méthodologie théorigue sur les différentes stratégies de densification au sein des tissus
pavillonnaires notamment.

Les abjectifs vists par 1'OAP:

+ Elaborer un guide de bonnes pratiques pour zider les propriétaines actuels et futurs dans
leur projet de construction via une subdivision parcellaire;

« Proposer des solutions qualitatives a la densification;
«  Maintenkr la qualité de vie ¢f préserver [Tntimité.
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COMMENT REALISER UNE SUBDIVISION PARCELLAIRE QUALITATIVE ?

Les différentes formes que peut prendre la subdivision parcellaire

1/ Réunion  de deux parties de parcelles différentes pour en Créer une
nouvelle;

2 Simple division d'une seule parcelle pour en créer Lne nouvelle
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La parcalle nouvellement créds ne som jamads infrbaure & & métres de lange
et 3 15 métres de long (hors vole d'accés et sous condition de respecter les
prescriplions de formes ci-contre),

La taille de parcelle minimale zcceptable

Plus une parcelle sera étrome plus elle devea prendre une forme parcellire
en lankére (grande longueur).
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Dans la mesure o0 3 pasceile a une largewr inférieure ou égabe & Bm,
la construction doit &tre Impérativement implantée s les 2 limites
separatives,

Le découpage parcellaine devia privilégier, quand cela est possible wne
subdivision en landére (schéma (1)),



COMMENT PRESERVER L'INTIMITE MALGRE LA PROXIMITE DES CONSTRUCTIONS ?

Créed dies zomes d intimits visuslle par limplantation das construcbons Créer des rones dintimité visuelle par bes variations de hauteurs

Minimiser au maximum les vis-3-vis entre les proprietés et sur les espaces Faire warier la hauteur de maniére ponctuelle permet de repousser be regard
de wvies extdrieurs divects (espaces aménands 3 sdoximité de la constructhon. au-deli des ecnaces de vies estérieurs des constructions

2en toumant la construct
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Wlusbration de ypes d Tmplaniasien
Pechira Gionomie)
La nouvellr constrection velllera a ne pad créer de voe droite directement
sur bes espaces de vies extériewrs accolds a la construction existanie
(berrasses),
La nouvelle construction priviléglers des murs aveugles sur les  vis-d-vis
possibles en  direction des espaces de wies extérleurs des constructions

eunstantes (terrasses, piscines).



COMMENT PRESERVER LINTIMITE MALGRE LA PROXIMITE DES CONSTRUCTIONS ?

Créer des zones dintimitd visuelie par e traitement des cldtures

Différencier las types de cldtures selon leur localisation:
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La réalisation des haies ot clolure: devea &tre pensée dans une logique de
préservation de lintimité maks ne dépassera jamais les 2me Les cldtures
dolgndes de la construction (su-deld de 5m) devront dre plus basses que
cielles & proimib
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COMMENT OPTIMISER LESPACE DES PARCELLES ?

Limiter la consommation diespace dédié aux voies d'accés

Les acods soront mutualisées sntre les constructions edstantes of les nowvelles construc tions,
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COMMENT REALISER UNE SUBDIVISION DE BONNE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ?

Permiettra un bon apport solaire des constructions
1/ Eviter les ombres portées sur les constructions existantes et les nouveaux
logements;

2 Privilégier bes  apports  solaires sur  les fagades sud des  nouvelles
constructions,

Auvcune ombre portée ne devrs impacter les espaces de vie exténeors
majeurs (berrasse, piscine bitiel des constructions existantes

Limplantation des  constructhons  devea favoriser  leg
axtérieurs au sud ou & Fowest si Faccés est situé ao sud.

pspaces  de  vies

Limviter Navpact des vents dominants sur les constrictions
W Créer un rideau wigétal poreux en protection de b nouvelle construction,
implante perpendiculairerment aux vents dominants;
e la construction existante,
pour  dviter les effels de
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COMMENT REALISER UNE SUBDIVISION DE BONNE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ?

Lutter contre les effets dTots de chaleur urbains

1/ Favoriser les matériaux gui nemmagasinent p
oroches da 10
surface & renvoyer énengie
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par  évaporation, Elle permet de rafral:hlr Iair amlmnt. I.a ﬂgmlmn
existante sur bes espaces lakssés libres du projet devia &tre présensde.
i la totalité de la chaleur
5 wite au soleil. La nuit, fa
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| de BOURG-LES-VALENCE

UAF TNématique - Trame verte



POURQUOI UNE OAP TRAME VEF

Cette OAP sapplique 3 lensemble des zones Uap, Uar,

Ce que dit le PADD...

Eatralt du PALE F Orientation 1 A Objecid 1 : Protéger et valoriser b frame verfe et bleue pour assured le maintien de la besdiversi{é du tesriioire

Etudier les possibilités de développement tout en priservant les continultés dcologiques et leurs potentiels de biodiversit:

Les choix du développement communal doivent intégrer pleinement la notion de continuité écologigue eatre les aspaces. Ainsi Purbanisation de secteurs
semi-natureds ainsi gue la densmication du tissw existant veillera a limiter son impact sur la trame verte existants,

Vakorrses W trame verte urbaine ¢f promaouvoir B présence oe s anatuere on villes

La nature dite sordinaires participe aussi bien 5 la qualité du cadre de vie qu'd Fintégration

d'une trame verte en milieu whaln et au retour de la biodiversité en ville. La création d'une
went par la conmexbon entre elles des poches
mir el développer de wirtables continuités

VBTN,

Les objectifs visés par I'OAP:
Elaborer un guide de bonnes pratigues pour aider les propriétaires actusls et futurs dans
lintéaration de ks trame verte dans leur profet de construction;
sate en ville.




TRAME VERTE URBAINE

1 Préserver |la trame
trame werte en adaptar

2 Maintenir ou renforcer

3 Interdire  la fragmen
W

4/ Ne pas dégrader le
identifiés.
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FAVORISER LES DEPLACEMENTS DE LA FAUNE EN VILLE

Amiéliorer bes comidors écologigues en préservant ou en renforcant  es

corridorns axistants

1/En intégrant une haie en continuité

TR oisoEEE 4 el

de la wvégétation existante en fond
de parcelle, si les parcelles attenantes
compertent des haies, les nouvelles
constrcions davront amdlioner
la fonctionnaling du carrichar

écologique;
27 En intégrant les boisements et les
hakes existantes;

3TEn maintenant des espaces ouverls I-Fc-lﬂ::-wh:-rmﬂn-nmm-,

inralriesh dans  les DIFCHIT AT

55 jdentifides;

CHOfures iImpeneaties a faune,

mmnmwpwm;n

an limitant les murs et

Garantir la parmesabilité des clbtunes

1/ En Emitant les miurs de cldt ames;

2 En Nmitant & & métres la lonousur des murs infranchissables nour La
petite faune termestne;

3 En créant & intervafles
1 metre de longueur,

ExeaEes g e persaties
b milrsiven peblniadhe ngrds

_I-—Hﬂ

Enstigubes s cWiuies sinrides
| e Cannaoerme)

Les mwirs infranchissables paw [a faune deveont 8tre (imités & une |lengueurn
de 6m masimum, Une clolure perméable aux espéces pourra Stre instalbée
en continuité sur au mains un minimum de T métre.

Les hales dewront respecter bes prescriptions de gestion des hales exprimées
& la fin de 'OAP Trame Verte.



COMMENT FAVORISER LA BIODIVERSITE EN VILLE ?

Installer des nichoirs et des hdtels a insectes dais les espaces verts publics
ou clams (85 comirs o Flots verts des nouvelles opéoations o aménagemsant

1/ Uinstallation de nicholrs permet aux petits olsepux présents dans les

Ihomme  permettent  de
O 7 N 1011 0 (- S 1| [ 10 T IS0

insectes auxiliaires {les coccinelles, les abeilles les bourdons, eic) aident
b se préserver de ceitaines maladies des arbies et arbustes ofmementauy

ot b lutter contre les PRaT AT,

Hidael & Inascie
[Pt wilthpssdia)

Engager une réflexion sur Féclairage urbain - Mation de trame nolre

La trame noire vient sajoutsr aux ames vertes et bleves et a pour objectif
de constituer wn comdor sur bequel Sclairage nocturme est adaptéd et qui
permet b circulation des espdes nocturnes (chauves-souris, chauettes.. .}
Léclairage urbain, & proxinité des espaces wverts publics ou des coridors
écologhgques  bkdentifiés, pourra  &tre  ajuste etou  lImité  afin d'associer
économie dénergie et présepation des comidors cologiques.

Il est recommandé d'utiliser des éclalrages dingés vers le bas,
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FAVORISER LES ESPECES VEGETALES LOCALES

Fréconisations générales

= Lo etpices allergisantes sont & dviter (boulsau, ne

- La lutte contre Pambroisie est obligatoire; soil
tonte, arrachage. .| avant [a pollinisation.

- Les espaces devront &tre pensds pour faciliter un da

Espéces préconisées

s« Lt arbres

Erable champdtne Ehitalgnier Fréme dlawd Peuplier nolr Caule Blans Hullne glittneuy Carisler 3 grappe Alsler Blanc
(Ao carmpeastng] (Castanea sathal (Fraei s escadsion) (Populus nigra) S it sl Alnus glutinesal {Prunus padus) §Sorbous amia)

+ Les arbustes

Sorbler des otseain Bourdaine Buts Comouifier sanguin Commouier male Fragon Hoonge Meprun aliteme
[ Sorbas aucupania) {Frangula alns) (BRI SempervaEns] i cos sangruines) (Cornis mas) {Fuscus auleatus) {lhex aquifolium) {Eaminus slatoeriss)



s« Les arbustes (suitel

Mephun purgatil SLreaL fdi TroSfe ComiTilin Amdlafichar & Cliveleinles daq Fieaim ELnogE Grosestier ded Suresi de motitagne
[HFusirmus cat e tica) {Sambricus nikgrs) (Liguastium vukjaese) FeuiBeg crvsled haies |Lenicern Eaar s Alpay ) {Sambums
¢ el el aesal i Ay sl e | LAY, | W s, B Hmamy i | FaCeITaa |

el Tedy Botarics!

: . ¥ le illustrds o d il
Espéces déconseillées Exarnples illusteds dospicas déconsollldes

«  Espices axotiques envahBssantes

ilfalia),

: Huddieja de David Herbe de la Pampa Berce du Cawcase
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Espéces participant & la banalisation des paysages
- Cyprés de Leyland [Cupressacyparis » leylandil),
= Cypeés de IArizona (Cupressus arizonical,

Exemples Hustrés diespéces diconseilldes

Erabie negunds Eatiamine de REalsin d Armedsue Solicage gianl
PPt at at I"Hmalaya {Prytoleccs L5ofidago Qiganies)
Ll armericanal

qrandy tora)

Exenmples Hlustrés disspdees déconsellbées

Thuia géant Laurier tedise Bambou Epicda bleu
i Thupa pdical e [Prumars L sosa asim) [Phartlostas v gl {Fitea pungens)



LES BONMES PRATIQUES DE GESTION DES HAIES

Préconisations de compositicn das hakes La méthode de plantation des hales
1/ Lies essences qui compasent les haies doivent dre bocales et diversifides; Il est conseilld de planter en quinconce en mélangeant les espéces cadugues
Hlne heies s Arifimiine dn ccesicbots cgn kgaux sont  interdites et persistantes.

ades libres. —iy
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Précoriwstion de plandation dfume hale ailie
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Priéganiastion de plavbstion o une hals e
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Dans foutes opdrathons damédnagement, |3 création des habes devra &tre rédalisde sulte & un apport de terre végétale ef pendant les pédriodes favorables de
plantation des espéces qul composeront lesdites hale



LES BONNES PRATIQUES DE GESTION DES HAIES

Comment taillar une haie

1/ Lies haies taillées au cané
. Tallle sévépe bes nremitres anndas pour dtoffer la base;

| base:
wmmtes de  prendre leur
dentretien que les hales
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| de BOURG-LES-VALENCE

OAP thématique - Mise en valeur du patrimoine



VALORISATION DU PATRIMOINE B£

Dispositions générales:

Les recommandations suivantes sappliquent 4 foutes nterventions sur ke bt edslant, partouBérement
le it ancien constnait avant 1945 des quartiers dhu Vieux Bouryg et de Chony.,

Le biti ou les Séments emagueables identifiés au PLU au tite de leur inténdt architectusal, patimonial
o historgue (imentaire non exhaustil qui powra btre complété au fur et § mesure des repdrages) devia
FEspactar cod recommandations.

Le bdtl imclus dans le pérmetre de polecion des monuments historques, abnsi que les constructions
neuves, devia mespecter ¢es recommandations e ks orofels seront soumnis & Tavis de Taechitecte des
batments de France (ABFL "

Lovsuine nowvelle construction s diue au seiy du piindbe de IOAP thématioue Mke e seleir |\ |
du patimoines, ol devra, en phis de se réferer b wigle généale du riglement, ére compatitle avec \\\

br menrcalmbloss Ao cedbn  PAAR sk R [ ST PR T R L
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alentour). .., sblicws vaut un bon projet contempaain gu'en pe

Objectifs visés par 'OAP:

mmi s il dyramiint 16 Pirimatine de FOAP shilse en valeir du pabrininss

modénatures,  soubassements,  ordonnancement,



VALORISATION DU PATRIMOINE BAT!

Démalitions (pour mémaire, article du réglement)

Bitiments remarquables et Intéressants  carfographiés  aw  réglement
qraphigue:

La démaolition totake ou partiedle est interdite <inen dans le sens d'une mise
en vabeur, d'une restauration onginelle,

Autres batiments:

1 La démolition pourra &tre refusée en raison de lintérdt anchitectural ow
patrimonial, de la situatien dans un alignement, de la disposition par
rapport ala e ou la place:

& La reconstruction du volume pourra &tre imposde pour reconstituer um
front de rue ou de place.

agné dune réflexion  sur

. ) ) degagées par la demolition

[nowveaix  percements  des PRGNS Appanint, rconmstruction  dventuehle,

unité de traitement de lespace libre public etfou prive, plantations.. ). |l

sagka enfin didviter de donner & volr des facades et des espaces qui ne sonl
pas destingés & dtre vus

Surélévations et/ou extensions (pour mémoine, articke du réglemeant)

1/ Uintégrité  du  bitiment doit ée conservée, l8s Davaux  envisagss ne
dodvent pas dénaturer la cohdrence du bitiment diarigine;

Mla création dextension devra se faire en cohdrence avec ke bati existant
el ne devia pas déséquilibrer l'ensemble. Le siyle traditionnel pourra étre
prodongé ou une expression contemporaine jowant be contraste powrma
étre proposée, mais toujours dans le respect de lexstant;

3/ La hautewr de la surélévation doit sajuster a celle des batiments wvoising
¢n sinsérant dans |a ligne globale des toitures. Lo conlinuité des rives
et des toltures est & assurer |d ol elles régrent. En cas de décalage la
difftrence de hauteur enire deux rives dewait étre égale ou supérieure
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VALORISATION DU PATRIMOINE 1

Talturaes

Les toits sont majoritairement & 2 pans (3 si la batiment est en anglel, le
l#s &0 terre cuite creuses,
ut wvarier en fonction de [a
A tuile mécankque, apparue

. ) . . . urbain.

Dans ce cadre, les toitures nouvelles ou rénovdes dolvent respecter et

sharmoniser avec les toitures traditionnelles, awssi aucun changement de

pente ne sera admis

s Lt tuibes
La teinte des tuiles doit dtre proche des tule canal wviellles aing que
des tuiles Saint-Vallier {rouge vieillil. Pas de panachages de teintes, ni de
Janerne paille.

1/ Tulles canal, de préférence avec pose aditlonnsile sur chevrons
Les tuiles canal a ergols gqui permettent Pétanchéitd et la souplessa
de géometie sont admises. Les plagques dédtanchéité sont permises
excepié sur des parcelles trapézoidales [powr é&viter des délaissds
inesthétiaques) of sous rdserve de conserver bas 2 couches de tuiles
fcourant e couvert) qui laissent & la Witure toute son épaisseur,

2f Tulles canal mécankques.

Il s'agit des tuiles romanes canal ou des tulles en «5, En fonction
de la visibilté du bdtiment depuis Pespace public ou depuis une wue
plongeante, ke retour aux tuiles canal traditionnelles pouma étre exigé
sur les toits couverts ainsi.

3/ Tuiles mécanigues plates (avec gorges diécoulement), de préférence
pour les batiments XIX-XX™ sibcles. Le modéle doit sapprocher au
mieuy de la tuile SaintValller ou tuile losangde qul domine id {pente
35-5076),

Ldoude Tyl S Vi

Tt ot Dulles idorititai es de Boang L Aalence

Tigtles e a5

Tl esmnafraci o iy
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VALORISATION DU PATRIMOINE BAT!

Les passeos de toit

Lis chevrans ﬂl'.lpﬂli'.'ﬂti-

-~ . ¥ -l e Bols - & .. ST Y - = u“'.:el_tam wwdﬂmalm
ore. Les madons construibes
noulurées venant animer la

) . e force moulurées sont &
conserver ou & reprodulre & DNdentique dans les dimensions et sectlons
d'origine.

Les génoises el comiches existantes seront préservdes et dventuellemant

ntes dans le département
batiment dhabitation. Elles

i tuiles.

souvent accentusie par des
i

courcnnées plus ou moins

ExFrmpse e prarkias= oo 1ot 5 Boum-Lea-Vakenoe

heurewsement par un chéneau.
Elles seront préservées et dventuallament reconstituées a Ndentique.

Les lambrequing
Trés en voous aux XX et au début XX siécle, les lambreguins en
alvent dont &irg conserves

Eacrnphe de lambeagquand A Boce gl 65 Valeric



VALORISATION DU PATRIMOINE 1

Les ouvertures en tolture

« Les owvertures dans le toit: les fendtres de 1
environ) si la pose est encastrée dans la toitwre, cese-a-ame non samante
par rapport au plan du todt, s elles sont aligrées par rapport aux trinedes
de fenétres.

¢+ Les wemiérés sont autorisées s| elles sont situdes prés du faltage, sl elles Fenire dhe ILEE : posibion 3 1especiet

de toit. Des surfaces plus
W ocas, au regand de Fintérét

i de la configuration de [a

e &% tfrasses on Woilune Crddes par un crived de toitlne:
Les terrasses en toiture wvisibles de lespace public ou celles en excrojssance
sont interdites.
Eviter lintemruption de faltage, conserver um bas de versant qui définit
s L L * w5 pande-comps rajoutd I

Principe dimplantation d'une beradas en

e N resrws ey



VALORISATION DU PATRIMOINE BATI

Les panneaux solaires en tolture

1/ Les panneaux solaires en toiture visibles de laspace

2 La swrface des panneaux doil, de maniére gendrals, dtre imitée & 309
du pan che tolt;

3 Pour les toitures a wersants @ ke dispositif doit #tre intégré dans le plan de
la toiture (Cest-d-dire mon saillant par rapport au plan de la toiture, et la

R EARFLAINAET S WP WIRPrrErrLr

dx;

« Pour bes  toltwes-tenasses: les panneaux (5
étre cachés de lespace public par les rebc
toiture. Lorsque la toiture-terrasse o6t visibie
une composition architecturale satisfaisante s
doplimiser ces tolfures plates pour implantes
Fimplantation anarchicque visible des alentoursh

»  Les panneaid solaines disposes &n casquette sont &

=

-

Faiiryeaiee Solpies | el 5 o ages dilsriles



VALORISATION DU PATRIMOINE 1

Les ouvertures des facades

« Sursléyvations des fagades

;:antempnmlnmieumph entitranment ';IIIIEH:L

«  Autres ouverfunes

= E]

“shérentes awec  [ensemble

vers ke haut (respecter les
auth

er fla  différence  ontre  la
des ouvertures résolument

tion de percement ou towt
iteauy, jambages en pilerre

Mre réalisé, rester cohdrent
cter les axes dafignements
des hauteurs, la position en
large (sauf en attique, ol

L MIENSal en perre...): s fa
e peul dtre restituds, anon

Fagale crdanuiiaiin dsh ; ot Lires s

Exsrrijslo e sii @t wilpts



VALORISATION DU PATRIMOINE BATI

Le traitement des murs et des facades

«  Letraitement géndéral des fagades

R | .

le long des planchers ou d;ﬁ-ﬂﬂgﬂi de fenétres, ap

+ Lés couleurs
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VALORISATION DU PATRIMOINE E

= Lesendults
A lonigine, les enduits &taient composés esiar
sable; ces enduits sont Rsses ou & tmds faibh
ou talochés. Deouls. beaucoun de constmct

5 enduits suivant une mise
tériaux compatibles avec be

aturelle pura). Ulestachialt. calt it i s s s o e Bl ol e i
3N b, LA o A e

wnbvwer e makdriany il

La fnition de l'enduit sera 3 grain fin (dite «frotté fins). La finition lissée
et rSservée pour les: bandeauwy dencadrement de baies. Led finitions
dites snustique écrasds, aprojelé ecrasés sont & proscrine, dautant phos

quetles captent les partioules polluantes ot [es salissures, T e, MRS
RO AP Y S e e e :If“taq. i

Les enduits doivent étre conservés. Lenduit protége des intempéries les

maconneres de plermes non appareilldes ou de galets. Il présente aussi

un caractére jsolant. Tout décroutage pour faire apparaltre les pierres (a
Ueneduil arFver endeb el undguEsTend o G ple e a ot e dang on
pieces de bois ou arc de mLLApTuianmnﬁﬂllsmﬁmmlmlrul brubie pia bachde




VALORISATION DU PATRIMOINE BATI

Les murs initialement recouverts d'un enduit ne doivent pas étre décrodtés
cai Fenduit protéege |es plemes stfgalets des intenpéies. Toutes les pieces
de boks telles que les Binteaus sont recouvertes denduit, Aussi les murs en
galets ou en pherres non apparsd|des seront endults b la chaux naturelie.

Lenduit doit arriver au nu des plerres de structune (encadrement de baies,

chaines d'angle), en retrait sl la modénature est congue pour cela, jamais en
surépaisseur. Il peut recouvrir complétement bes pierres de structure si cela

Fagacie en qutety opal dica) Bre enchilie

« Lisolatkan

LUisolation  par  lextériedr
bitiments en pierre ou g
bes bBdtiments dont la d
mime simplifide. Powr ce
naturelie et matériaux isola
Four les batiments cons
béton), lisolation par l'ex



VALORISATION DU PATRIMOINE BATI

Les menuiseries ot huisseries: portes, fenétres, wvalets,
lambrequins

+ Traitement général sur facade
La cohdrence des fagades dorigine doil Blre respectie; pas de
menuiseries daspect différent sur une méme facade dun élage
b Tawtre, ot méme si b facade ot partagéde entre  plusieurs
propriétaires, volre plusieurs parcelles.

+  Les portes ot fendines
Les fendtres ont traditionnellement 2 ocuwvrants &8 3 ou 4 carreaux
chacun,

Les portes anciennes dolvent &re conservibes dans la mesune
du possible ou refaites 3 lidentigue. Em cas de changement, les
portes sur rue doivent étre enm bols, pleines 2 lames confrandes
ou & panneaux), ef peuvent awoir une imposte en partie haute.
Lies portes « demi-lune s de stybe anglo-saxon sont interdates.

Les mepuisernes sont posdes en tablesd, 4 environ 20cm du nu

extérieur du mur,
1/ les montants des menulseries de fendtras seront les plus

fenétre, les chbssis
ef bes surépalsseurs

« Fon wient fixer un

partition du wvitrage
ibien souvent 3 ou

U dtre restitude par
A lHewtédsisar &t &

11 = it e adohiies uine ol fite pois inilallel (e lehdlre dlanlad

Lartaecquiin & leronets
3 SOV o el R

Pebpieirvit bty o e il B ol i e s

Posllion et Lablemi




VALORISATION DU PATRIMOINE BATI

« Les volats

Les types de volets recensés sont caractéistiques du Dauphing : volets
3 panneaux, wolets 3 encadrement,
commeedce & lames werticales &t ossature en o> e multiolient. cependant

Ll o P

volets  persiennés, Les wolets du

wur en été s doivent étre

=

wolats

B

Tioke® Pt -

Exernphis o volets b Basia g Lk Yaence

roulants existants, ke

Fmir

Yoo i b

« Matériaws ot teintes

Le bai, Falumbniem, ou
lensemble ded menukeries

la sécurité en cas dincendie

«  Les garde-corps et balcons

1/ Conserver les garde-co
o les remplacer par des
2/ Les habillages ocoultant



VALORISATION DU PATRIMOINE BATI

Le traltement des rez-de-chausséa

+ Commerces, activités + Recommandations sur les enseignes



VALORISATION DU PATRIMOINE BAT]

Le traltement des re?-de-chaussoa

Transformation des rez-de-chaussde an logement cuen garages

Des immeubles du Vieux Bourg, accueillant autrefois des commaeces
ou  activibds présentent encone aujoundhin  les  encesgnes  peantes  guil
témaignent de Tactivité passée et souvent une qualité typographicgue
| et meceroalne de las comoerved

ant intellbgible et visible:

i ;
—
wériewr du percemeant et sl

fférencier de la mil;mm |t el dl dsngliurenl = rap-te-{eirdss i b § COnAETYE

s en retadt, comme  les
i "R
1

=

-

Garage
wercement edstant et non

nts ne seront ni supprimés,

ux battants, en bols peint,
st possible),

= oCulus sont interdits.

ua,

_"ﬁa

Hip - hauysie dénabe & J Syt



VALORISATION DU PATRIMOINE BATI

Réseaux, coffrets techniques, divers

« Divers
1/ Lo descentes  dieau
fagade diorigine, Elles
+« Ra electricits, téla abl fai 1
e B B P R i i el AL neut étre différent de
3/ Les paraboles et antennes ainsi que les pe
pas atre positionnés en fagade visibde de lespacs
+«  Climatiseurs
1/ Les climatiseurs seront priontairement installés
« sur bes bakcons si les dispaositifs sont pew visibles
hamwnhumwntdamlﬂﬂdr&h&ﬂanﬂrmnanh S

L= ennftreds fecheuque omvent Mg
sncaine o carhd B e poae

Inboriits ; les dimatheun en appiique.
Lies b o Emrvis o By, gl
uildiey peser tergeirer Pinbiriear en dd,
i Morvlbrld e sy oty s

Exempse oo colfeed bechekque non cach






| de BOURG-LES-VALENCE

OAP aménagement par secteurs - Liste et précisions



OAP PAR SECTEURS

Liste et localisation des OAP:

= DAP aménagemant & dominante d'habitat

Pl 1 L] A e AL e

= LWAF 0T U - Marnteroiies, allée des sapins

« QAP densité

«  DAP aménagement 4 dominante dactivits
= QAP n*19 - Montée du Long
= OAP N 20 = Armailber
- OAP 21 - Cité du Geal

AP Amdragerment 4
dhirridnante A TabiaE

@ OAP Dienaite (habitan)

CAP Améragement &
sherminante o acibving




PRINCIPES D'AMENAGEMENTS GENERAUX

Gabarit et type de vaies partagées

Les mouvelles wvoles & créer ou recalibrer lors dopérations d'aménagement

davront contribuer 3 la fois au renforcement de la lisibilité des modes de PR e
circulation, notamment les modes actife (pidtorsicycles), la sécurité mais crotement de 2 wihicuies Mgers § lake vibesse
dgalement au renforcement de la présence de b nature en ville,

5540 v e ¢ et
iTcE e e J Caraon s a Talbls v Dt

F 13

B, 50 i il
EBD ST o o 3 BRI

Emstigiin e guall s e j3 e

R i [T 104 [R2]

Ll 1]
L I

Pricacifes cli diwne o Standiaid O e vols bladires ionnelle
[mieads ch ok O i ac)ermeennd dhs veslrhes Lebainad, CERENMA)



PRINCIPES D'AMENAGEMENTS GENERAUX

Gabarit et type de voies partagées

Hiérarchisation efficace des voles qui devront &
continuité urbaine, tout en préservant la tranguillité

Pl oy e 30, COmT RO
|y g =4

Wioke priimCipale : prdtom s, cyclistes, e Bod o pour
et s dhpoeds d-nbflw:ﬂ:ulﬁ m:—:

s i ChisE i B O RO b
pecoritie s chanrsse pae ool
eapuace che erataiih dlerg. e iy loey
i 18 wilesse el Gallae (20 k|

L D s syl DovelBend oo Chuaaridss

Wioee de disnbuition - b chanssée
réghifl e mvile Fadomobdide
Sdlisre L wilmsge

Lo cohabitation aves les opiliites
sl poiile,

Laigene 7 mn iy cospais SEatic naerrren Rengl nacinal s nilstdeal

Priracie e profits de voire
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PRINCIPES D'AMENAGEMENTS GENERAUX

Espaces de stationnement

Les espaces dédiés au stationnement devront contribuer par leur qualité

a lattractivité et |Tmage uwrbaine. s intégreront awtant gque possible des

s e loklas s e s millc. sl l:.-.-.l-.H. tmmﬂh‘l"ﬂtlm’l dﬁ
extérieurs (statidnnement,
nent proposées entre les
kprie fomcitne.

i oue les reculs imposés
aux constructions sobent taités en espaces privés non cles,  renvoyant
d’é‘l.l'E.ﬂ-'IZUE"EE chitures en retrait ou a lalignement du front bati pour Emisrrpde: che rnadei G pevimudadbes fhaoes n"8: asphalte mpeermdalde] | 1 -ganon, 2 -grandes gazon, Tdales
amilicrer 'amblance paysagére. gan en mabibee plastinue os8-er béaon, 5 beton permitabis, S-uniace emphentes, fasphalle porec

Principes i digpoiian ces smplacerienls
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PRINCIPES D'’AMENAGEMENTS GENERAUX

Espaces de stationnemeant réservés aux vélos Espaces partagés

l conmviendra, toutes les fois ol cels est possible de privilégior e

positionnement  des emplacements de stationnement pour les  wélos  hoss

trektadr frrd nar AdShaitan oob infardit an tl:liﬂmnmt ﬂe tous Iﬁ "'é"ﬂ:“lﬂﬁh
ament yoitune.

Enmrngile oF eralengeoaeieil of Lo Jon i
Ty Bl ik Ur e

sur chaussde, e long d'un

liate d'un camefour ou dun
e wisibilité de la part des

dfiron 5 mu'5,50 mi;
isitionnement  perpendiculaire

ins le sens de circulation EMernple SRt pariads
HE
x e 1w osoit 4 appuls el 8

nalisation horizontale et une
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rerETETislalions (Lt
[ atmindts Vakson R Dol aimienTd [t O RAAL




PRINCIPES D'AMENAGEMENTS GENERAUX

Habitat

« Qualité d'usage, architecturale ef paysagére des profets
En raison des objectifs de densihcation a tenir pour maintenir la compatibilité
on particulitre sera portée  auy
idre une  densité acceptée et
ou communs. Alnsi, les objectifs

‘une varité despaces publics et
de transitions soignafs assurant
fe |la trame verte et bleue,

de la wallde du Rhéne [(fort
ar limplantation et lodentation

e la topographie, les espaces
pres des lieux el présernve bes

i bati= le long des axes majeurs
les facades en jouvant sur divers

L

2i2Mmants arcnaCiuaux: mantees OesCaler:
sieine, i de pefend,

= Lne affre o habitat divessifide
Lhabitat proposé dans les projets d'aménagen

FHERIMENT WS W TR PERE L (L FEEDS : FAGEIrFERELS  IFEPETII PSRRI, EFPR RS =i

bande, petit colbectif,

» Lagement locatif abordabla
[ _ﬁgit d‘u_n legement locatif social constoult par un bailleur social et réalise avec

Ameénagement paysager

Les aménagements paysagers dans  lespace  wrbain  confribuent 3
Fambiance wibaine I est sowhaitable quils respectent les  partioularités
architecturales et cimatioues de ka région.

3¢ 7%

il ey L ey e itk e rytirried Wik st urs paalrencdng
g e il

Gestion des eaux pluvi-...

La gestion & la parcedle ces eaux pluviabes devra &re privilbgide, ou e
rejel au miliew naturel lorsguil est envisageable,

Lorsque la gestion & Iy parcelle ou le rejet au milieu naturel sont

Mulsances sonares

Certains secteurs dOAP
infrastnrtures. s fransr



PRECISIONS SUR LES FORMES URBAINES

Hahitat individuel

- maison résultant d'une opération de construction 2
= maisons mitoyennes sans parties communes ou me
« malson de ville sans parties communes.

+ Images extraits de la ZAC Chabanneries & Bourg-lés-Valence et photo extralt de la ZAC des Hauts de Feullly & Salnt-Pries
Frandipes de conoepilion de makon pato

Mande EmpiEE
wsire & ok 508 m

AL dess Mt de Feully = Samn-Priesd (59)




PRECISIONS SUR LES FORMES URBAINES

Habitat individuel groupé : la maison jumelée

On parle de maisons jumelées borsque deux maksons sont Bées par un mur commun, Les maisons jumelées sont une altemative Intéressante aux maisons
traditionnelbes. Les deux habitations peuwvent parfois tre construites sur une dalle commune, Elles sont installéas sur la mime barmin

Images el photo extraits de b ZAC Chabanneries & 3ourg-lés-Yalence

Frincipes dhe oomoeption Ppbriidior

10 rrual sovs fuimhise= Ty d Trrplard dinn & dubae
SO o 1250 m?




PRECISIONS SUR LES FORMES URBAINES

Habitat individuel groupé: la malson en banc

+ |magas et photo extraitsde la LAL Chabanneries a jourg-ses-vaence

i e e £ orsoi-palce ik i By




PRECISIONS SUR LES FORMES URBAINES

Habitat intermédiaine:

= habitat comprenant 1 bocds individeel + 1
limités & R+3 maxi, 2 logements superposés m

| adsf 5 e el e i were ey Rl sl e 0T - AZidast Thierry Bog b



PRECISIONS SUR LES FORMES URBAINES

Habitat intermédiaire : |la maison en bande

» Images ef photo edraits de la ZAC Chabannerkes & 3ourg-lés-Valence

Pl e Qoreplicon Heéglinaticsn

Lo M
Plan BOC (b tie emeswn’ Plan B3] s i0S Fesminy

B mwmm - mr s s PTTH

T4 Fmateoes on Bersde

24 trus s e bl Type dimplaratlion 5 wine
RO e RSO iy



PRECISIONS SUR LES FORMES URBAINES

Habitat participatif: étre acteur de son logement, sa résidence
et son quartier

- Le principe: un groupe de particullers (les fuburs habitants) sengagent
dans une démarche de construction de leur espace de vie en participant,
de fagon collective, &4 toutes les élapes de B réalisation de Nmmeuble
qui accueillera leur logement: défine, avec des professionnels, leur projet
personnel dhabitat ainsi que les espaces & partager avec leurs voising et

anception, de réalisation et

ncourage le développement
B mutialBation des espaces

et das services.
- LUhabitat paricipatd permet un mode de wvie coopéraiil et écologlgue,
auvert sur lextérieur (les volsins, ke quartier), sttt gpresagied o SScipatif el le Diiceiy (245)

- Accessible a toutes les familles, cette nouvelle forme d'habitat offre une
large palette de possibilité de financement: soclal ou libre, en location
coopérative ou en accession a la propridté,

I e | =1



PRECISIONS SUR LES FORMES URBAINES

Habitat collectif:

= Immeuble résuliant d'ene  opération de ©
legerments et prdsentant des parthes communes,

Falilaadig (0% L DagwiBl i et teerebin g — IvEy (Sl EAL u Tiiangle - Saing-Prist L5









| de BOURG-LES-VALENCE

OAP aménagement - a dominante d'habitat



OAP N°1 - Route de Chateauneuf

Superficie: 3 204 m?

Etat des lieux: emain pr
CONStIUCHoN existants & Conse

Densité minimale: 16 logemen
Hombre minimum de logemerts § crder: 5 logements
Forme urbaine : habitat individ uel et/ou individuel groupé

Organisation fonctionnedle:
= Mutualsation de laccés & 0 o
aménagement en  zone -
boidures,
- Interdiction de créer un now
- Aménagement d'un espas
croiser et de sortir les k
de ¥ m environ.

Mﬂmmmntumhtﬂplﬂ-nlr
Urbamisation sous réserve dune opération densemble dhabitat groupé

pour la partie située & F'ouest de fa construction existante;
- mmmcmmhmﬁmmmwmmﬂwu
respecter une marge de r
le long die la facade:
= Revitement permsable o
minagires et cheminement
- Préservar bes arbres las plus
= Ménager des cuvertunes vise
- La présence du réseau di
opérations, Tout projet d
réseau en collaboration aves



OAP N"2 - Route de Chateauneuf, les Vergers

Lecalisation : Route de Chiteauneauf - Les Vergers Etat des lieux: espace en ¢
Zone: Ub o lotissement des Vergers et

Diensité minimale: 21 logemen

MHombse minimum de logements 3 créer; & logements

Forme urbaine : habitat mixte intermédiaine et/'ou individuel groupé

Crrganization fonctionnelle:

= fgcés principal par bes chemins existants au sud et nond ;

- Desserte de ot par courde fonctionnelle ef wégélalisde, proposant
quelques places visiteurs.,

Aménagement urbaln e payssger:

«  Privilégier bes clotures bassa R

- Organiser le bdti pour r
lopération et des riverains

- La présence du réseau
dans les opérations. T
modifications du réseaw
la Bourne.

#—F  une piwcipd do Scowerl S o it habie vy, e & it St == it mind < opdrion
[ P L e -Wu—iﬂim

Superficie: 5 204 m¢ [ wolewten e recommasod NI Sl viginie eeileeT | pislore . wihet | corstetr




OAP N”2 - Route de Chateauneuf, les Vergers

Reférences

Arsiraogemen| dulous o ‘une oo e - L Bacpe - Dol |59 Lio=catify o0 - Chamleloup-sn-fhie (77



OAP N"3 - Chirouzes, chemin du Pavillon

Lecalisation : Chemin du Pavillon Etat des lieux: andien werger,
Zone: Ub Pavillon, borné & lest el au su
- équipements publics

Densité minimale: 35 legements’ 1a

Mombre minimum de logements b crder: 16 logements dont 6 logements
locatifs abordables soit 35%

Forme wrbaine: habitat mixte collectif ow  intermédiaire R+2 et individuel
groups R4

Crganisation fonchionnedle;

= Agcés princlpal sur le chemin d

= Création d'une courde wigé
et assurant une continuité p
Pavillon sera particubérement 5

Aménagement urbain et paysage
= Urbanisation  sous réserve dune opération densemble réalisée par un
aménageur constiectewr afin de garantir wne méme qualitd architecturale
&t volumétrie;
= Alignement de 'habitat coll
ou en RDC depuis be chem
RDC, méme 51l est destiné
composse, Ln soubassement &
= 75% des stationnements de l'g)
- 25% des stationnements ds
a condition quils sintégren
[carporte non clos végétalisé p
= Hautewr des constructions gr
Chemin du Pavilkan & R+ 1 minis
= Conserver des cones de vues v

Superficie: 4637 m?



OAP N"3 - Chirouzes, chemin du Pavillon

Refdrencas: stationnemeant

L Podie & MonBoade-an-lote 3 gaoche) o & Porics-tseValenoe b dioiel



OAP N°4 - Chirouzes, rue Jean Bar

Localimation : terrain CHR, rue Jean Bart
fone: Ub

= ara i o s Y et riwte haleta ) pofm il d el
Erfirta e bt prarans werlous B it
se=s plgrarmm f bl B mpece comen lpngtigred
e P ey B s e Ballage | i SRl o e
LT B i T B e e

Superfick: 5380 m?

| RN
il retakavston s B0 0 v

e logreer i ow i Bl ilan
e priverar
B embagere | jieage ade

Etat des lioux: terraln bat
Bart et de Fautaroute, 4 proxir

Vocation de fa zone: habitat o

Densité minimale: 35 legements/ha

Mombae minimum de logements a créer: 19 iogements locatifs abordables
Forme urbaine : mixte habitat intermédiaire + collectif

Organ atian fonctionnells:

« Création d'un accés pri
stationnement visiteur;
Stationnement en  sous
staticnnements des autres
Aechs aux logements par ck
Elargissement et créatior
1,80 sun la rug Jean Bart

Amenagemen-t urbain ef payssger:
Lrbanisation sows réserve d'une oparation densemble;
= Crganiser be bdti pour minimiser ks nuisanoes acoustiaues de Fautoroute:
Possibilité de réhabiliter
bBureaus;
- Crdation d'un espace de
rmixé & des jarding familiaus
Hauteur des constructic
Fautorowte de A+ 1 a R+2 mi
Préservation des vues et mi
Préservation de |&cran o
trarme werte et bleue en coe
= Anticiper une  continuité
la réalisation & long
infrastructures,



OAP N°5 - Jean Moulin, Cyrano

Lexcalisation : coeur dlot a proximité du Cyrano
Lone: Ub

Superficie: 3400 m?

SA4 wavimar minoe hubinat sow it & i ndciaae
T L o ]
B secr comeun lnncsianee]

Etat des lewx: cour ofibot «
Ihabitat ivciviches] b lowedt. 5

Viocation de la zone: habitat &
Densité minimale: 12 legements/ha
Mombae minimum de logements a créer: 4 logements

Forme urbaine: mide habitat intermédiaire ow  collectif et maisons
individualbes B+ 1 uniquament
Orrganisation fonctichnelle:
- HAccés principal depuls
existant;
«  Mutualisation de Facoés ave
= Ageds aux jarding par chem

hmd-nagammt urbain of payvssger:

Lrbanisation sows réserve d'une opération densemble;

- Diversité de formes urbaines attendues en lien awvec les constructions
alentours et du PPRI (sirébévation des rez-de-chaussée pour adapter la
stationnement);

- Préservation des vues;

- Création despaces de jardi

- Limite des parcelles non op



OAP N®5 - Jean Moulin, Cyrano

References

Hakli ol gl paleshia



OAP N°6 - Les Iris, chemin 5Saint-Barthélémy

Lecalisation : aire de jeux de la réskdence sles [riss Etat des lieux: terrain en g

Zone: Ub aul noed, des  logements
' individuel 3 Fest et louest,

Vocation de la zone: dominante habitat
Densitd minimale: 37 logementa'ha thars trame balsée)

Mambre minlmurm de logements a créer: 10 logements locatifs abordables
Forme urbaine: minte habetat * -~ te o

Orrganisation fonctichnelle:

- Création o'un accés pr
Ombelliféres e larue Andrs

«  Mutwalisation |a desserte a»

- Accs aux logements par ck

- Création d'un trottoir as
principal

Amenagement urbain et paysager:;

= Urbanisation sows résenve d'une opération densemble;

= Construction adapbée & la pente. aménaaement en escalier ou terrasse,
aved stationnement en sou

- Habitat intermiédiaire ou
stationnament en sous-sol

- Préservation des vues;

- Conserver l&boisamant sif

a

e

s Ay it U epimr ety bl ot e g
E Lo gl n Phlieramd o it T pomie comrru forstore e

1 Peryairu & fonserary Bl trame vorte & ponsa

B AT R DOTSEKT 3 DT = puded rummam

Suparhcie: 2 700 m' (hors bolsement & comnsernser)



OAP N°6 - Les Iris, chemin Saint-Barthélémy

References : constructions adapiées 4 la pante

Merelifzio - Halie

SanFrancisoo Lies Terrasss Eanachies, Lutry « Sobue



OAP N°7 - Godanger, route de Saint-Marcel

Localsation - route de Saint-Marcel, Godanger Etat des leux: terrain agr

Zone: Ub individualbes au nord af au
feeme & Fest. Terrain & pe
aspect plan,

Yocation de [a zone: dominande habitat

Densite minimale: 37 logements'ha

Momibe minimum de logements & crder; 10 logements locatifs abordables
Forme urbaine: habitat individuel groupé et/ou habitat intermédiaire

Cirganisation foncbonnells:

- Mutualisation die Fallée existante située au noid, ajustée 5 4,50 m;

- Aceds  aux  bogements
paysagéne non accessible a

- Créabion dung aie 08 S cimciimris e mr rager——  mm——
ordures ménagéres.

.ﬁménagement urban et paysager:
Urbanisation sous réserve d'une opération densemible;
- Habitat intermédiaire ou grmimé sn R+ 1 minimam:
- Lonserver des chnes de vus
= Préservation du bowguet ve
= Aménagemsant de la
accessible aux voitures,

¥ #
| }
-lll'?‘ L ot L

S ooy ol dessnrie & cnbey AL wechinar Pty haieat . st b e sees ggnarneng su il [ e
E e ] - e g e B e h T el e
(6] A= rey rapnagT e Wi el [l ‘ Frappri ergpeis @order

Superficie: 2693 m?



OAP N*7 - Godanger, route de Saint-Marcel

Ffirences : aime de stationnemant mufualisée donnart sur venelle intérewre desservant les ogements

Fabital irdemddisine wn verslle b Begrier -Esery U gaoche) b oy el Saint-coues-de-le-Lmnde={h dooile;

Cailietwtis ervhobed pos statloeeasme|



OAP N"8 - Centre ville

Lexcalisation : centre-villa, la long de I'avenue de Lyon
Lone: Lar

Trame urbaine et espaces publics:

- création de deux places rotules (au nord et au sud) ol Faménagement
Cide un espace apaisé et la pricrité aux piétons et opcles;

- création d'un espace central facilitant les  traversdes  pléfonnes  estf
ouest: en partie aménagé en parc wibain et support dune zone de
staticnnament paysages;

- aménagement de circulations douces, larges et confortables  (trottoirs
alargis et libres de tous obstacles)

Déplacements f stationnements:

- création despaces de stationnement paysagers pour fous les parkings &
scid ouverts;

- récupération dune  sur largeur sur avenue e Lyon pour permettne ks
crédation de voies cyclables et de stationnement longitudinaus.

Trame verte at bleis
- création di 2 parcs de prosimine:
parc central; pare diormementation et de plasarcs;
souare Citd Mames: espace de jeux et de rencontres;
- maintien de corridor visuel en direction du pare du Valentin depuls les
cdnes de vue de la place rotube nond
- mise gn valeur des canauy en direction du Valenting
= création despaces verts en cosur dlkots pour toutes nouvelles opérations;
= utilisation des continuitss pléfonnsd & Crder comme suppornt da corridars

wigataus

anE OF devisrie & Db “mmnmmluuf
— O Dl (el e sema Inond bl L o
amam  COERe el § R - :rfuielrullwlud!rm*
e
. o Dlbowd ibliles — LA ST 1
= saaa  carume 8 rielie af sl i |
- iR et sl BEbE  Aolaton vhgltse & ool B L e b oy
saciss habilsl colecid b A ciesrier v "¢":’ Eotwle 1 2 000
rj Wy I A a ._ -._
h' odi i vum b orbed fu SofR vl 8

B eoaon ver Bt Superficke:  38000m' daménagement urbain global
dont 19260 m7 pour kes opdrations de logements



Les densités sentendent hors espaces publics et volesde desserte.
OAP N°8 - Centre ville

Commerces, serices af douipements:
« création  de  rer-de-chaussée dlactivitd  [Services/commences)  pour
dynamiser le pole {uniquement sur les indaires identifiés au plan),

Répartition des formes urbaines:

- fagade avenue de Lyon: habitat collectif sur le front de mee, en alignement
et compris entre B+3 et B+d4 en attique;

= rue de | Tie Adam: habitat collectif ou intermeédiaine;

- habitat groupé et/ou intermédiaire autour du Square;

« habitat intermédiaine ou collectif au sud.

Logements el nouvelles constiuctions:
= achitecture diversifidée pour réduie les effets de masses et [Tmpact viswe
- intégration despaces de vie extérews privatifs sur  Fensemble des

logements  proposés, balcons/terrasses en ddage et jardin en  rez-ce-
chaussée.

Programmation de logements et densités minimalas:

Shte Surfage Mombre de logements Dansitd minimale
atbendus

3 2540 m’ 15 135 logemaentsiha
Gl Jpaom’ 30 100 lopementsha
G 4430m" 40 0 lpgemantiha
105 logementsha
120 legementuha
85 logeménisha
130 logemenisha
40 legementiha
105 legementsha

gements locatifs abordables

de desserte.




OAP N°9 - Parc habité de la Petite Carriére

Lecalisation : la Patite Camiére, route de Talavard
Jone: Ale

Supefcio- 44954 m!

Dranaité minimale: 33 kgements/ 1a

Mombre minimum de logements & crder: 150 logements dont 55 logements
locatifs abordables soit 37%

Forme urbaine: habital intermedi
Lirbanisation sous réserve o 'une o

Trame werfe et bleue;

1- Fli'éi-!'l"i'tl' la nature existand
bouguets d'arbres de hautes
Lurbanisation de la zane devra

2- 50 de la surface de l'opér:
naturals et varts,

3- sappuyer sur fa trame verte
trama batie.

4 prolonger de la trame verte principale (promenade des Trois Sources) par une
trame verte secondaire au sein du quartier : continuite végétale arbustive.

Déplacemeants:

I- création de deux points dentrée pacifiés et
sécurisés depuis la route de Talavard ot un
depuis alkée des Rossignols.

2- crédation d'une wole principale depuls la route
de Talavard au sud.

3 crdation  dune trame  vizire au gabarit
optimiss, pacifié et arboré.

4- création dun maillage pléton cyche raversant

entre allée des Rossignols et ka route de
Talavard

B rstrabace s i o b B ol i Piabali

(W ST bl P el rollerrd Boeasre et
FECT PR FTEE ok COTRT s R g R
[T —— ﬂ pilam ol ey, e e ol T

skl i Lot

Alrgn voudE § Crge

e Diriis i s ieDonded i b D

L5, 8
)
o

e D i i b b b Ee



OAP N°9 - Parc habité de la Petite Carriére

Logements at nowwelles constiuctions:

- adaptation des hauteurs de constructions en fonction de |a topographie
et privikbgier bes vues sur be Valentin et'ou wne orientation au sud R+2
mndmle e

valifs sur lensemble des
age el jarcdin en  rer-ce-

it dans la pente, «<hablter
v logaments sappayant  sur

iport a la rowte du Talavard
anté  large multifonctionne

iseront des vues dégagdes
sur laValentin

Gestion de Ly pollution:

Hentn

ﬁ [ bl e Hali i B

ﬁ}:LfHEH H VOIE :E%%

Brie

Princiipe dienplantation d ue oonstmiction dana Ly pents pouvant 5 apploue
A Muainat intermddiaine oucolisctil



OAP N®10 - Marcerolles

Localisation : Marcerclles, rue Aristide Berges
Zones: Alc et Ub

Etat des [leux: anc

situé entre la rue £

une kigne Citéa, Le

(pavillonnalre) &t a2 S R
d'une ancienne salle des Etes mh -h ka :Iimulll.i:n. de ':2 lnwmml;i
- existants de type pavillennaie. Une ligne Trés Haute Tension sureobe

<2 lesite & louest.

Amdnagement urbalmn et paysager:

-Urbanisation  sous mserve d'une opération densemble sur deuy
sacteurs distincts (zomes ALK);

~Cadrer / structurer par le biti, lentrée du quartier avec un traitement
soigné de Fangle bati;

Privilégier be parcellabre en lankése pour chagque unité batie;

-Création despaces de respiration, rencontre aire de jeux e long
des mouvelles voiries

~Réhabilitation possible de lequipement e Aristide Berges en lien
aves le tissu environnant;

. _,La_ F"-m du mr---- Arrimatian dAe la Doisens doaes Sbea mabdaeda
 dans les opérations

madifications du rés

de |a Bourna,

Diéplacements et statinnamants:

~Création de 4 axes de desserte longitudinaux entre Fallée des Sapins
et la nue Aristide Barges dont 2 seront plantés et comporteront un
espace commun foncsonnel a1mi qmduvmnmdednm

~Accessibilité transwer
~Récupération d'une

la création de trottoirs
-:E"'z—-t'i?‘-%in:- A ﬁ oy (-, n
P wcteym pritii Bt ke il mgai e iorrwn | asenne Eumm—.
?‘E i o et e TR gy e St EELR = &-asr—wrt Goad
Pétimétre: environ 31433 m? U I ®  areragmes prage e et

—_— e S e Tenam ] #I'I'I'-'I-Il‘i-ll'-ih-|




OAP N°10 - Marcerolles

ﬂ#partlllnn des formes urbaines: E-!Et,f..‘_.-' 4

Programmation de legements - densités minimales: 110 logements & créer soit 36 IJ
logemenis'ha
- Sectewr 1 ; (14813m’): 41 logementsha, environ 80 logements dont 45 logements L\

Rue Aristicks Basges : habitat imterrmédiaine ou colbectif, B+ 1 mbnimaim;

A proximité des futurs égquipements: habitas intermédisire ou collectif, en R+1
ou B+2 mad Intégration despaces de wvie extéreurs privatifs sur lensemble des
logements proposds;

Sur les parcellss  pavillonnaires  existantes: subdivision parcellaire 3 destination
habitat individuel, B+1 mini.

Secteur 1 : un équipement existant & démolir, création d'un maillage longitudinal
habitat intermédiaire et/or collectif en R+1 minimem 3 mener en opération
densemble.

mmu_.'t h:h-im II'I‘HTMHI-IHI oy coltectil B+1 minimum, prolongement  de
©on et desservir les logements, traiter | = —
i nord-est ke long de [a ree Arstide '] a

_Etal diune épaisseur importante pour
améliorer le confort visuel et/ou Jardin potager en limite de Fexistant. *"’ﬂ#.‘_ :

bocatifs abordablos, wait 75 %
- Secteur 1:{10820 m): 35 logements/ha, environ 38 logements
« Spcteur de subdivision parcellaine ; (5800 m'): 20 logements/ha, environ 12 logements . \'-‘,\ __&H )

|'ﬁ. 1 Lt 11 2000

RS
Pl

L



OAP N°10 - Marcerolles

Legaments et nouvelles constructions:
- Lopération densemble sefforcera  desxprimer

attique, rapport avec lespace public, jardm,..
de looements

PN MM S B PSS mt N I N g e s

Trawadlber on bande de constrctibiile

la diversité wpatiale [angle
J ou la diversité des types

mment sur les  woies de
nement trop long. Il pewt
rorches;

3 présenter des différences
wirique du  plan  lorsque
dimplantation {notamment:
pect des prospects);

des parcelles rectangulaires
i [par exemple avec wune
im de prafondeur depuis fa

bl & la limite sur e ou
la parcelle. Le choix devra

Pringipe dirrygleration
(ki Meslaticetin Uk baainies |



OAP N°22 - Girodet nord

Etat des lleux: terrain situé sur 1le Girodet en lisére du Rhine et de la vélo
fodibe woke werte Vie-Rhoaa - & Fouest de [a RD2007M. Le site et constitud da
plusieurs parcelles non bities appartenant b diffiérent s propriétaires,

Programmation de logements = Densité minimale;: 30 % de logements abordables
en Prét Social Location-Accessbon (PSLA], 35 logements S ha

Forme urbaine: habitat collectif R4+ / R+5

Organisation fonctionnalle:
= Acods principal & créer via la rue du Concepl
- Lintsons douces & oréer pour relier lopdration & la Vis-Ahdna

Amenagemeant urbain #1 paysager:
L T T e d‘ﬂ[ﬂéﬂﬂgﬂm't E'IE'FI‘-S-E'I'I“}IE'
g garantir une composition

nt pour tous les logements
W, préservant les logements
eanl ded nulances sonores

wents orentées sur e fleuve
Jamme
4 la ripisylve du Rhéne, le

ysagére el non seulement
des modes doux  (pietons,

de partage collectif |jarding
t arborés et végétalisés coté

nt lopération 3 la Via-Rhéna

T G T TN S e T
e AR O AT i1
r.'.-,:l - e A el Ginin -
N, & [ p P ]
| mmes RGN v
||||| heridln veyglae
W oace e
Wl e g colect
T TR
: b, Wliel

Superficke: environ 11645 m’



OAP N°23 - LES GAMELLES

Etat des lewx : terrain situé en pérphérie urbaing, 3 150 m aw sud de la liaison Aménagement urbain et paysager

autorcutidne, & 500 m de Pacole de PArmailler, 3 270m de 'amét de la ligne 20 de - La majeur partie du ténement devra étre urbanisée sous la forme d'une opération
transpart &n comman de la route de Chateauneul el 250 m de Vamdt de la igne 7 draménagement densemble réalisée par un aménageur constructeur afin de garantir
de la route de Talavard, une composition densemble cohénante et qualitative

Il est batl, et constitue une anclenne friche industrielle aul présente un déniveld - Priviléaier Ihabitat collectif sur la partie basse du site ou en llen avec la pente afin
impartant entre b parthe ouest et e4f, canac bbristique ¢

Vocation de la pone : dominante habltat
Densite a respectern : 35 logements / ha
Superficie - 16 350 m”

Nombre de logements & crber - 57 logements sur lense
20 logements locatifs sociaux (PLAI et PLUSE &t 17 o
(PSLA ou BRSL Le programime devra respsecler ce nol
AR &L nan W minimem,

Foome urbaine : habitat collectf R+3 mawmim, habit
Qroupées

Organisation fonctionnelle ; proximibe

- Accds principal motonise : oréed un accds rellant la rowte de Chateauneuf i Ly rowte

des Gamedles. Cet accés devra prendie la forme d'un camefour aménagd ¢ sécurisé, Gestion de L pollution :
adapté au rafic engendné par l'opération. Le site ayant accueilli une anci






OAP N°17 - AVENUE DE LYON

Etat e lieuwn :

- Le hxng de Favenue die Lyon ;

- Zone Uar;

= Tissu résidentiel et & vocation dconomique alentour 2

Vocation de la zone : dominante habitat

Densité & respecten - 37 logements / ha
Superficie : 4783 m’

Mombre de logements a créer ; 18 logements dont 10.a 12 logements sociaus (locatif
ou accession), soit 56 4 66 %. Les logements sociaux devront étre répartis & part
dgale entre et deux opérations densemble

Fosme urbaine : habitat collectif R+2 maximum, kabitat mtermadiaire et/ou maisons
groupdes en B+

Crganigation fonc tonnedfle ;

- Minimiser le nombre de connexions viaires a FAvenue de Lyon et s'appuyer sur les

acrbs puistantc
e el l'accés au site du Valentin.
publics @t un principe dacoks
ing via ke passage Berthoin, Il
& du domaine du Valentin

Amdnagerment urbakn et paysager !
- Aménagement sous la forme de deux opérations d'aménagement densemble

maximuim.
= Baramnmndar dae meainre ATlat an nlsinag farms Hmmnlarhmﬁﬂvégéumdam
wvenue de Lyon ef le Vakentin

s constructions par rapport a
‘ensaleillement ef des fagades




| de BOURG-LES-VALENCE

OAP densité

Imposer un minimum de logements



OAP N°11 - DENSITE - Route de Chateauneuf sud

it
= Quartier des carmibres sur la route de Chiteauneuf:
- Zone:Ub;
iduel groupé au nord et au sud);

Prescription:
1/ Respect des orientations des opérations d'habitat groupé alentours (nord-sud);
2 Haubeur de construction a minima B+1;
au sud (mutualisé avee [a construction

a7 Lréation de legements sous fa torme d'habitat ingi diduel groupé:
5/ Réalation de 2 places de stationnement «visiteurs sur l'espace collectil.

Création minimum de logements; 4 logements 21 logements/ha)




OAP N°12 ET 13 - DENSITE - Route de Chéateauneuf nord

Sita:
= Quaartier des carridnes sur la route de Chiteaunauf:
- Zome:Ub:

tructibbe)

Prescripticns:
« Sganl (OAPR"12)
1/ Création de logements sous la forme d'habitat individeel ou individuel-groupé;
M heeds et condtructions nar une woie de desserte au nord de la zone depuis

A7 Un espace verl collectit (espace de jeu ou jarding sera localisé au nord du site,
comme indigué sur be schéma de principe;

= Siten 2 (DAP A3}
1/ Création da lenements sous la forme ihahitat individuel ou individuel-groupé;
desserte au nord-ouest de la zone
uf;

diversité diessences (of OAF trame
a7 le schima de principe;

Création minimum de logements:
Siten®1 : 3 logements (20 logementsha)
Site n"2: 2 logements (16 logements/ha)




OAP N°14, 15 ET 16 - DENSITE - Quartier Jean-Moulin

Site;
= Quartier Jean Moulin;
- Zone:Ub;
Thrros rdridlantlal alambmur nrdernnes aame sl aeib i Tm ﬂdhﬁm‘h Mh:

Tuctibzle)
Prescriptions:
« Siten™ (OAP n*14)
1/ Création de logements sous la forme d'habitat individuel-groupé ou intesmédiaire;
¢ au nord de la zone;

+ Site n™2 (OAP n"15) i
1/ Création d'un ou dedx immeubles de lagements ke long de Pavenue Jean Moulin en une ou deux
opérations;
2 Laccdés aux bitiments et ke stationnement seront localisés au nord de b parcelle. Le stationnement
paunra également dre prévi dans s immeubles;
3 La construction simplantera de fagon perpenditulaire ou paralldle a lavenue Jean Moulin afin de
constituer un front de nee qualitatif.

+ Site n"3 (OAP n"16)
1/ Création de logements sous la forme d'un habitat individuel, individuel-groupé ou intermédiaine;
2" Hautewr des constructions minimum R+ ; ot LR L A
3 Accds via |a voie de desserte existante au sud St the v e legosalble)

Création minimum de legements:
Site n®1 : & logements locatifs abordables (35 legements'ha)
Site n*2: 8 logements (31 logements'hal dont 4 logements bocatifs abordables solt 50%

Site 03 4 logensents (45 logementaha)



OAP N*18 - DENSITE - Avenue de Lyon

Site:
- Le long de 'avenue de Lyon ;

- Jone Llar

- Tissu résidentiel et & vocation dconomicue alentour ;
« Surface du site : 987 m’

Prescriptions:
1/ Création de logements sous la forme dhabitat intermédiaine et/ou collectif ;
2 Conforter b front bath b long de Favenue de Lyor grice b une implantation du basi paralléle
al'avenue de Lyon
3/ Hauteur des construction R+2 minimum

Création mbnlmum de legements
5 logements (50 logements /ha)







| de BOURG-LES-VALENCE

OAP aménagement - a dominante d'activites



OAP N°19 - Montée du Long

fone: Uk

Destination de la zone:
- Partie nord: activités commerciales de wvente de produits occasionnels

Document  dAménagement

35 aux |oisirs, tourisme et

commerces de  produits
occasionnels ou exceptionnals).

Drganisation fonctionnelle:
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OAP N°19 - Montée du Long

Amdnagement urbakn el paysager

- aménagement paysager des espaces de part et dautre de laxe du giratoire
e tefle sorte & maintenir les perspectives sur FArdeche ;

I S ' T T et dun traitement  paysager

: paysagére entre la route et i :

. remblai’déblai pour  assuner " . T f 2

22007 ; ] i
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QAP N°20 - Armailler

Lomes - Alls2 et Ui

Drestination de la zone:
= Activitds inchustriedies

Conditions d'urbanisation:

Louverture a l'urbanisation de la zone Alk2 pécessitera une procédure
de modification duw PLU, Elle sera conditionmée 3 la  programmation  d'une
amafioration de la desserte routiére directe vers la RN7 et I'AT et & une distribution
Hlectrique satisfaisante,

Chganisation fonctionmelle:

Lo Gnuité de la zone existante ot
a route de lAbguille;

i de dewerte nond-sud de la

urisés, en dehors des circulations
R e o A P g Y 8RRt e 1 ot 2 VT B | PONE
= precupdration d'une surdargewr sur la route de lBiguille permettant un accds &
la zone et la création d'un cheminement oycle et pliton séourises,

Aménagement urbain et paysager:
= maintien du bosement présent sur la rone prolongde vers le sed afin de créer
une coupure bolsée sur le secteur (rame ef coupure verte denses);

- créatlon dune trame verle composée de bosquets diarbres haute tige le
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OAP N°20 - Armailler
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OAP N°21 - Cité du Geai

Lones: Ui et Uie

Destination de b zone:
= Bcitivitds tertiaines (commerces de loisins, services, bureaun),

Organisation fonclionnelle:
« création dune vobe de desserte a lamigre de la zone ke long de la woie
Hnred o frlerialatloa abnss adblle sk ccmlals Lesasaleb .
% 4 |avenue de Lyon, de
t redonner une dimension

arte de la zone paraliéle et

waure  du possible;  des
g de la woie nouvellement

ive da Lyon pour permettre
o3 sécurisdes et dune voie
de transports en commun en site propre (TCSF),

Amenagement urbain et paysager:

- Implantation  des  constrections  paraldement
nt;
= alignés  parallélement A
en fonction de la nouvelle
percements physiques ou

ou  perpendiculaine &

une alternance entre arbre

galement soulignées par un
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