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TITRE | +DISPOSITIONS
GENERALES

Le présent titre | est composé de deux parties :
T le sous -titre I, relatif aux dispositions  générales d'ordre administratif et réglementaire,

1 le sous -titre II, relatif aux définitions de base.
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Dispositions générales

SOUS-TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES D'ORDRE ADMINISTRATIF ET

REGLEMENTAIRE

SECTION 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique & O 1L Q W gulterit@ré Wé pfa commune de BOURG-LES-VALENCE.

Il délimite les zones urbaines, les zones a urbaniser, les zones agricoles et les zones naturelles et
forestieres.

SECTION 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES

A L'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :

- OfH[FHSWLRQ GH VHV GLVSRVLWLRQV PRGLILpHY SDU OH SUpVH
OfHQVHPEOH GHV DUWLFOHYVY HQ YLJXHXU

/IHV DUWLFOHY GX &RGH GH OY8UEDQLVPH RX GYDXWUHY OpJLVODYV
OHV JRQHV G 1D P pf@rB, Jad plahQds’ s&ulzegarde et de mise en valeur, les périmétres de
restauration immobiliere, les zones de protection du patrimoine architectural, urbain et du paysage,
OHV SpULPgQWUHV GH UpVRUSWLRQ GH OYKDELWDBWwonstusteuS XEUH OH

Les prescriptions nationales ou particuliéres, fixées parle &RGH GH OY8UEDQLVPH

/JHV SURMHWY GILQWpUrW JpQpUDO FRQFHUQDQW OHV SURMHWYV
SUpPVHQWDQW XQ FDUDFWQqUH GIXWLOLWp SXEOLTXH

Les VHUY LW X @GHubIGUeXPVH@W LR QQpHYV | O Y Dep sglar th régiente@diidp en
vigueur,

La loi du 17 janvier 2001 relaWLYH j OTDUFKpRORJLH SUpYHQWLYH

Le décret n°2004-490 du 3 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financieres en
matiere GYIDUFKpRORJLH SUpYHQWLYH H®RQRWOKXRHQRSPYDWWRRO G H
GHV LQVWDOODWLRQV VRXPLV j DXWRULVDWLRQ GYDPpQDJHU DX
RX j OIDXWRULVDWLRQ GHY LQVWDOODWLR®Y GKM OWMBDEDRL GR M HIFH
en raison de leur localisation et de leur nature, compromettre la conservation ou la mise en valeur
GH YHVWLJHV RX GT1XQ VLWH DUFKpRORJLTXH FHWWH DXWRULVDW
Préfet qui consulte e ConVHUYDWHXU 5pJLRQDO GH Of$UFKpRORJLH

Le principe de réciprocitt FRQFHUQDQW OHV UgqJOHV GYLPSODQWDWLRQ GHV

LYXWLOLVDWLRQ GH PDWpULDX[ UHQRXYHODEOHV RX GH PDWpULD)
GIpYLWHU OfpPLVVLBE GHUIH jjHIpPH@VWDOODWLRQ GH GLVSRVLW
HDX[ SOXYLDOHV RX OD SURGXFWLRQ GfpQHUJLH UHQRXYHODEOH

SECTION 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

/HWHUULWRLUH FRXYHUW SDU OH SODQ ORFDO G 1Xuebs@lukberiteH VW GLY
(AU), en zones agricoles (A) et en zones naturelles et forestieres (N), dont les délimitations sont reportées
sur les documents graphiques.

Les zones urbaines

Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja
urbanisés et les secteurs ol les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.
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Dispositions générales

X Les zones a urbaniser

Les zones a urbaniser sont dites "zones AU". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs
destinés & étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone et que des orientations
d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le réglement en ont défini les conditions
d'aménagement et d'équipement, les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et de programmation et, le cas
échéant, le reglement.

X Les zones agricoles

Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

En zone A peuvent seules étre autorisées :

- les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et a
I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées ;

- les extensions ou annexes aux batiments H[LVWDQWYV D XW U ds/changgmehts ldE R OH V
destination et aménagements prévus selon la réglementation en vigueur et dans les conditions
fixées par celle-ci.

X Les zones naturelles et forestiéres

Les zones naturelles et forestiéres sont dites "zones N". Peuvent étre classés en zone naturelle et
forestiere, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :

- soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

- soit de l'existence d'une exploitation forestiere ;

- soit de leur caractéere d'espaces naturels ;

- soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

- soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

Peuvent étre autorisées en zone N :

- les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole et forestiére, ou au
stockage et a l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel
agricole agréées ;

- les extensions ou annexes aux batiments H[LVWDQWYV D XW U lds/chaxggmentsldéE RO H V
destination et aménagements prévus selon la réglementation en vigueur et dans les conditions
fixées par celle-ci.

SECTION 4 +AUTRES PRESCRIPTIONS ET PERIMETRES

Le PLU définit également :

- Les emplacements réservés

Des emplacements réservés aux voies, ouvrages publics, installations d'intérét général sont fixés.
Chague emplacement réservé est délimité sur le plan de zonage et repéré par un numéro. Sa
destination et son bénéficiaire sont consignés sur la liste des emplacements réservés reportée sur
le plan.

- /HV 2ULHOQWDWLRQV G1$PpQDJHPHQW HW GH 3URJUDPPDWLRQ

Des secteurs sont délimités dans lesquels sont définies des dispositions portant sur
OMDPpQDJHPHQW OTKDELWDW OHV WUDQVSRUWY HW OHV GpSODF
Les dispositions contenues dans les orientations GI{DPpQDJHPHQW HW GH SURJUDPPD\
a celles du présent reglement.
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Dispositions générales

- Les éléments batis protégés au titre du patrimoine

Des éléments batis sont identifiés sur le plan de zonage pour leur valeur paysageére et patrimoniale
j SUpVHUYHU  dment§ balis Wm&dualdes. Les prescriptions appliquées sont décrites
dans la section 4 des dispositions applicables a toutes les zones (titre I) du présent réglement.

- /HVY pOpPHOWY SD\VDJHUV SURWpPJpY DX PRWLI GTRUGUH pFRORJLT

Des éléments du paysage sont identifiés sur le plan de zonage pour leur fonctionnalité dans la
SUpVHUYDWLRQ OH PDLQWLHQ RX OD UHPLVH HQ pWDW GHV FRQW
HW GIDOLJQHPHQW GTDUEUHV UH Pdppliquéds Bdnttiscritesldans ld sevtion LS W L R C
5 des dispositions applicables a toutes les zones (titre 11) du présent reglement.

- Les zones soumises aux risques naturels

Les secteurs de la commune concernés par OD S U pV HQrishgueGturel. Le réglement

graphijue UHSRUWH FHV VHFWHXUV HQ DIILFKDQW OTLQWHUGLFWLR!
résultant de ces risques.

Les prescriptions appliquées sont décrites dans la section 2 des dispositions applicables a toutes

les zones (titre 1) du présent réglement.

- /HV IROHV VRXPLVHV | XQH SURWHFWLRQ GHVY FDSWDJHV GY{HDX SR

Deux captages publics destinés a la consommation humaine en eau potable sont présents sur le

territoire communal de Bourg-lés-Valence. Le captage des Combeaux est couvert par une

servitu GH G Y %Wllg@elL Bep captages sont cernés par des périmetres de protection plus ou

PRLQV pWHQGXV TXL VRQW UHSRUWpPV GTXQH SDUW VXU OH SODQ
FDSWDJH GHV &RPEHDX[ VXU OH SODQ GHV VHUYLWXGHYV GIXWLOL
Les prescriptions appliqguées sont décrites dans la section 2 des dispositions applicables a toutes

les zones (titre Il) du présent reglement.

- Les zones de carriéres

Des secteurs de carriere sont repérés sur le reglement graphique par une trame déterminée dans
la légende et sont protégés en raison de la richesse du sol ou du sous-sol (carrieres). Les
prescriptions appliquées sont décrites dans la section 2 des dispositions applicables a toutes les
zones (titre 1) du présent réglement.

- Les servitudes de projets
LHV VHUYLWXGHV GH SURMHW HQ DWWHQWH GTXQ SURMHW GIDPpQ

- Les servitudes de mixité sociale

Les servitudes de mixité sociale sont représentées sur le réglement graphique et sont
DFFRPSDJQpHY GTXQ WDEOHDX LQGLTdeDoQamemHo&isdbdrdhesyy®IH PLQ!
réaliser.

- Les batiments dont le changement de destination est autorisé

Les batiments en milieu agricole et naturel dont le changement de destination est autorisé sont
représentés sur le reglement graphique. Les régles présentes au sein des dispositions applicables
aux zones agricoles et aux zones naturelles et forestiéres indiquent les destinations autorisées.

- Leszonages G{DVVDLQLVVHPHQW
LeszonageV GIDVVDLQLVVHPHQW GHV HDX[ XVpHV HW GHV HDX[ SOXYL
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Dispositions générales

SOUS-TITREIl- '(),1,7,216 '( %$6( (7 02'$/,7(6 '1$33/,&%$7,21
DE CERTAINES REGLES

Acces

L'accés est la partie de limite du terrain jouxtant la voie de desserte ouverte a la circulation, qu'elle soit
publique ou privée, et permettant d'accéderau WHUUDLQ GIDVVLHWWH GH OD FRQVWUXFW
le cas d'une servitude de passage, l'accés est constitué par le débouché de la servitude sur la voie.

Affouillement - Exhaussement des sols

Les affouillements et exhaussements de sols sont soumis a déclaration a condition que leur superficie soit
VXSpULHXUH j Pd HW TXH OHXU KDXWHXU VYLO VIDJIJLW GYIXQ H[KDX\
affouillement, exceéde 2 metres. Ce peut étre notamment IH FDV GT1XQ EDVVLQ T&Het@irpWDQJ
FUHXVp VDQV PXU GH VRXWgQHPHQW GT1XQ WUDYDLO GH UHPEODLHPH
privée. lls sont soumis a autorisation si leur superficie est supérieure a2ha HW TXH OHXU KDXWHXU
GT1XQ H[KDXVVHPHQW RX OHXU SURIRQGHXU V{LO VIDJLW GTXQ DIIRXL

Alignement

/| DOLJQHPHQW HVW OD OLPLWH HQMDU R R@MY WUHURUNDLLRDQ GHjiE\Exthri€dy R/ $ip G D
publique, une voie ouverte & la circulation ou un emplacement réservé.

$QQH[HV j OTKDELWDWLRQ

Une annexe correspond a une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la
construction principale, dont | flsage est destiné a apporter un complément aux fonctionnalités d fine
construction dite principale.

/ §nnexe est accolée ou distante de la construction principale, mais doit toutefois étre implantée selon un
éloignement restreint marquant un lien d §isage entre les deux constructions. L §nnexe ne doit pas disposer
d §cces direct depuis la construction principale.

(OOH QH GRLW SDV DYRLU (éxémpasDaod de i, pLWPMIL-R E€FKHU JDUDJH«

Nota XQ EKWLPHQW UHOLp j OD FRQVWUXFWLRQ SULQFLSDgette®OHBU XQ VI
principes énoncés ci-dessus, est considéré comme une annexe.

Balcon

Un balcon correspond a une plate- | RUPH HQ VDLOOLH GYXQ EKWLPHQW DFFHVVLEOH
EKWLPHQW SDU OH ELDLV G ffe@tidsRX SOXVLHXUV SRUWHYV

Bati existant

Un batiment est considéré comme existant, lorsque le clos et le couvert sont assurés ; une ruine ne peut
rentrer dans cette définition.

Bati ment a énergie positive
Un batiment ] pQHUJLH SRVLWLYH SURGXLW SOXV G1pQ Hddctibrthemam.LO QTHQ FF

Clbture

&RQVWLWXH XQH FO{WXUH WRXWH pGLILFDWLRQ GTXQ RXYUDJH YLVDQW
les voies et emprises publiques ou enretraitde celles-FL VRLW VXU OHV OLPLWHY VpSDUDWL)
des murs, des portes de cléture, des clétures a claire voie, grilles (destinées a fermer un passage ou un

espace).

Coefficient de Biotope par Surface (CBS)

Le CBS fixe une obligation de maintien ou de création de surfaces non imperméabilisées ou éco-
aménageablHV VXU OfXQLWp IRQFLgUH 6RQ FDOFXO VH EDVH VXU OHV FULW
pleine terre ou sur dalle, les toitures et murs végétalisés, les sols artificialisés mais a la perméabilité plus

ou moins importante, etc.

Sur chaque critére est appliqué un ratio, cette pondération est déterminée en fonction de son intérét
écologique et son degré de perméabilité.
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Dispositions générales

&RHIILFLHQW GT(PSULVH HngrigeR®sol& ( 6

/H FRHIILFLHQW G HPSULVH DX VRO & ( 6 Ho des@ahslubtis s rxiswntesQW U H O
RX j FUpHU VXU OfXQLWp IRQFLgQUH FRQVLGpUpH HW OD VXUIDFH GH FH)

L'emprise au sol au sens du Code GH O 1 8 U Ed3tQalpyvbiettion verticale du volume de la construction,
tous débords et surplombs inclus.

Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les
débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

Coupe et abattage d'arbres

Les termes de coupe et abattage n'ont pas de définition absolue. La coupe est I'opération présentant un
caractéere régulier dans le cadre d'opérations de sylviculture. L'abattage présente un caractére accidentel
et plus limité.

Ce qui caractérise les actions de coupe et abattage, et ce qui les distingue des opérations de défrichement,
c'est que ces opérations ne modifient pas la destination de I'espace considéré qui conserve sa vocation
forestiére. C'est le cas des :

- coupes rases suivies de régénération,
- substitution d'essences forestiéres.

Défrichement

Selon une définition du Conseil d'Etat "sont des défrichements les opérations qui ont pour effet de détruire
I'état boisé d'un terrain et de mettre fin & sa destination forestiére" sans qu'il y ait lieu de prendre en
considération les fins en vue desquelles ces opérations sont entreprises ou les motifs qui inspirent celui
qui en prend linitiative.

Le défrichement se distingue du seul abattage des arbres en ce qu'il comporte également le

débroussaillage et l'arrachage des souches et autres racines dans le but de changer définitivement la
destination du terrain.

Destinations et sous -destination
Les destinations de constructions sont :

1. Exploitation agricole et forestiére ;

2. Habitation ;

3. Commerce et activités de service ;

4. Equipements d'intérét collectif et services publics ;

5. Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire.

Ces destinations de constructions comprennent les sous-destinations suivantes :

1. Pour la destination " exploitation agricole et forestiere " :

La sous-destination « exploitation agricole » recouvre les constructions destinées a l'exercice
d'une activité agricole ou pastorale. Cette sous-destination recouvre notamment les constructions
destinées au logement du matériel, des animaux et des récoltes.

La sous-destination « exploitation foresti ére » recouvre les constructions et les entrep6ts
notamment de stockage du bois, des véhicules et des machines permettant I'exploitation forestiére.

2. Pour la destination " habitation " :
La sous-destination « logement » recouvre les constructions destinées au logement principal,
secondaire ou occasionnel des ménages a I'exclusion des hébergements couverts par la sous-
destination « hébergement ». La sous-destination « logement » recouvre notamment les maisons
individuelles et les immeubles collectifs.

La sous-destination « hébergement » recouvre les constructions destinées a I'nébergement dans
des résidences ou foyers avec service. Cette sous-destination recouvre notamment les maisons
de retraite, les résidences universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences autonomie.
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Dispositions générales

3. Pour la destination " commerce et activités de service " :

La sous-destination « artisanat et commerce de d étail » recouvre les constructions commerciales
destinées a la présentation et vente de bien directe a une clientéle ainsi que les constructions
artisanales destinées principalement a la vente de biens ou services.

Exemples : boulangerie, boucherie, épicerie  SKDUPDFLH«

La sous-destination « restauration » recouvre les constructions destinées a la restauration ouverte
a la vente directe pour une clientéle commerciale.

La sous-destination « commerce de gros » recouvre les constructions destinées a la présentation
et la vente de biens pour une clientéle professionnelle.

La sous-destination « activit € de service o U s'effectue I'accueil d'une client éle » recouvre les
constructions destinées a l'accueil d'une clientéle pour la conclusion directe de contrat de vente de
services ou de prestation de services et accessoirement la présentation de biens.

La sous-destination « hébergement h Otelier et touristique » recouvre les constructions destinées
a I'hébergement temporaire de courte ou moyenne durée proposant un service commercial.

La sous-destination « cinéma » recouvre toute construction répondant a la définition
d'établissement de spectacles cinématographiques accueillant une clientéle commerciale.

4. Pour la destination " équipements d'intérét collectif et services publics " :

La sous-destination « locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques

et assimil és » recouvre les constructions destinées a assurer une mission de service public. Ces
constructions peuvent étre fermées au public ou ne prévoir qu'un accueil limité du public. Cette
sous-destination comprend notamment les constructions de I'Etat, des collectivités territoriales, de
leurs groupements ainsi que les constructions des autres personnes morales investies d'une
mission de service public.

La sous-destination « locaux t echniques et industriels des administrations publiques et
assimil és » recouvre les constructions des équipements collectifs de nature technique ou
industrielle. Cette sous-destination comprend notamment les constructions techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics, les constructions techniques congues spécialement pour
le fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les constructions industrielles concourant a
la production d'énergie.

La sous-destination « établissements d'enseignement, de sant € et d'action sociale » recouvre
les équipements d'intéréts collectifs destinés a I'enseignement ainsi que les établissements
destinés a la petite enfance, les équipements d'intéréts collectifs hospitaliers, les équipements
collectifs accueillant des services sociaux, d'assistance, d'orientation et autres services similaires.

La sous-destination « salles d'art et de spectacles » recouvre les constructions destinées aux
activités créatives, artistiques et de spectacle, musées et autres activités culturelles d'intérét
collectif.

La sous-destination « équipements sportifs » recouvre les équipements d'intéréts collectifs
destinées a l'exercice d'une activité sportive. Cette sous-destination comprend notamment les
stades, les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.

La sous-destination « autres équipements recevant du public  » recouvre les équipements
collectifs destinées a accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant a aucune
autre sous-destination définie au sein de la destination « Equipement d'intérét collectif et services
publics ». Cette sous-destination recouvre notamment les lieux de culte, les salles polyvalentes,
les aires d'accueil des gens du voyage.
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5. Pour la destination " autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire " :

La sous-destination « industrie » recouvre les constructions destinées a l'activité extractive et
manufacturiere du secteur primaire, les constructions destinées a l'activité industrielle du secteur
secondaire ainsi que les constructions artisanales du secteur de la construction ou de l'industrie.
Cette sous-destination recouvre notamment les activités de production, de construction ou de
réparation susceptibles de générer des nuisances.

La sous-destination « entrep 6t » recouvre les constructions destinées au stockage des biens ou
a la logistique.

La sous-destination « bureau » recouvre les constructions destinées aux activités de direction et
de gestion des entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires.

La sous-destination « centre de congr és et d'exposition » recouvre les constructions destinées
a I'événementiel polyvalent, l'organisation de salons et forums a titre payant.

Les locaux accessoires sont réputés avoir la méme destination et sous-destination que le local principal.
Pour les destinations ou sous-destinations visées aux alinéas 3° et 4°, les parties a usage « hébergement,
loge ou logement directement liés et nécessaires aux activités » sont obligatoirement inclues dans le
batiment principal et limités a un pourcentage maximum des surfaces de plancher ou a une surface de
plancher définie maximale.

Distance entre deux constructions sur une méme propriété

La distance séparant les constructions non accolées implantées sur un méme terrain, est comptée
horizontalement de tout point de la construction projetée, au point le plus proche de la construction en vis-
a-vis.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait les débords de toiture, les saillies traditionnelles, les éléments
architecturaux, les balcons et oriels, des lors que leur profondeur est au plus égale a 0,60 métre et a une
hauteur supérieure a 3,50 métres du niveau fini du terrain.

Emplacement s Réservés

lIs constituent des emprises ol doivent étre réalisés des voies publiques, des ouvrages publics, des projets
d Fhtérét généraux ou des espaces verts, et éviter que les terrains concernés ne soient utilisés de fagon
incompatible avec la destination future. Cette disposition enclenche un droit de délaissement.

Cette réglementation constitue donc une garantie de disponibilité d §in bien. Leur délimitation est précisée
au plan de zonage du PLU et leur liste y figure.

Espace de vie extérieur

8Q HVSDFH H[WpULHXU MXVTXTj] PgWUHV j FRPSW HbUmAX« Edpside eHQW S U
vie extérieur @ VILO UHVSHFWH DX PRLQV XQ GHV SULQFLSHV VXLYDQWYV

- un acces direct depuis la maison donnesur OfHVSDFH SRUWH; SRUWH IHQrWUH

- OYHVSDFH HVW DPpQDJp FRPPH HVSDFH GH YLH WHUUDVVH SLVFL

Exploitation agricole

L'exploitation agricole est ici définie comme une unité économique et technique, d'une surface pondérée
au moins égale a la Surface Minimale d'Assujettissement (SMA), sur laquelle est exercée une activité
agricole au sens de l'article L.311-1 du Code Rural. Dans la Dréme, la SMA est fixée a 10 ha pondérés par
I'arrété préfectoral du 12 octobre 2016.

Extension

Une extension est, soit une surélévation, soit une construction horizontale, contigué a la construction
principale existante avec laquelle elle doit présenter un lien fonctionnel. Ses dimensions sont inférieures a
celles de la construction existante. Sont considérées comme contigués les constructions accolées | fine
avec | futre.

Hauteur des constructions

La hauteur des constructions correspondala GLIIpUHQFH GIDOWLWXGH PHVXUpH YHUWLF
toit (hors acrotére pour une toiture-terrasse) le plus haut du batiment et le sol naturel avant travaux, sauf
précision contraire dans les articles des chapitres des zones.
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Sont exclus du calcul de la hauteur les ouvrages techniques, tels que les souches de cheminée, ventilation,
OHV PDFKLQHULHV GYDVFHQVHXU OHV GLVSRVLWLIV GH PLVH HQ VpFX
escaliers de secours, les éléments architecturaux, les silos, les installations nécessaires a la production
GTpQHUJLH UHQRXYHODEOH GgV ORUV TX LOV VRQW FRQoXV GDQV OH |

Limite séparative (latérale et de fond de parcelle)

,O VIDJLW GHV OLPLWHV HQWUH ligitt¥at) IBsSethhrises pibliyurd) VOnQ@idtvigu& R U V
deux types de limites séparatives :

- les limites latérales qui aboutissent sur les voies ou emprises publiques,
- OHV OLPLWHV GH IRQG GH SDUFHOOH TXL VRQW RSSRVpHV j OD
NTDERXWLVVHQW TXH VXU OHV OLPLWHYV VpSDUDWLYHV

Logement locatif abordable

,O VIDJLW GTXQ ORJHPHQW ORFDWLI VRFLDO FRQVWUXLW SDU XQ EDLO
SDU OfLQWHUPpPGLDLUH GH GLIIpUHQWYV SUrwyv

- PLS (Prét locatif social),

- PLUS (Prét locatif & usage social),

- PLAI (Prét locatif aidé d'intégration).

Piscine

8QH SLVFLQH HVW XQH DQQH[H FRQVWUXFWLRQ GRQW OH IR@RWLRQQH
suit donc toutes les regles édictées pour ces derniéres sauf régles spécifiques explicitement mentionnées.

Les marges de recul seront calculées par rapport aux bords du bassin. Les terrassements des abords liés

a leur implantation seront autorisés dans la limite de 1,40 métre par rapport aux bords du bassin. Elle
QfHQWUH SDV GDQV OH FKDPS GTIDSSOLFDWLRQ GX FDOFXO GH OfHPSU

Ruine
Une ruine est un batiment dont le clos et/ou le couvert ne sont pas assurés.

Stationnement veéhicules motorisés et cycles

Les places de stationnement banalisées (automobile HW YpOR VRQW GHVWLQpHV A®@YDFFXH
titre, elles sont accessibles depuis le domaine public sans que soit précisée la place de stationnement que
les visiteurs doivent utiliser.

Stationnement véhicules motorisés

- Redle générale
Le nombre GH SODFHVY GH VWDWLRQQHPHQW SRXU OHVY YpKLFXOHY DXWRPRI
de plancher affectée a une nature du projet ou un nombre de logement ; il est arrondi au hombre entier
supérieur. Toutefois, celui-ci peut étre plafonné par des dispositions au regard de la surface de plancher.
De méme, ne sont pas prises en compte dans la surface de plancher les surfaces réservées aux locaux
techniques ou annexes, au stationnement des véhicules, etc. a condition de justifier de leur nature et de
leur nécessité pour le projet.

/IRUVTXH OD GLVSRVLWLRQ QH IL[H SDV XQ UDWLR PDLV XQH UpDOLVDWL
la disposition définLW XQH EDVH SRXYDQW rWUH DGDSWpH OfTHVWLPDWLRQ
SpWLWLRQQDLUH (OOH GHYUD WHQLU FRPSWH GH OYDFFHVVLELOLWpP G
en commun, des conditions de stationnement existantes ou & créer | SUR[LPLWp GH OTRSpUDWLR
SXEOLFV HWF« HW GHV FULWQUHV GH PRELOLWpP GHV IXWXUV XVDJHI
GpSODFHPHQWY H[LVWHQFH GH 30DQV GH 'pSODFHPHQWY GHV (QWUHS

- ORGDOLWpPY GIDSSOLFDWLRQ

Les aires de stationnement doivent étre congues tant dans la distribution et la dimension des emplacements
gue dans l'organisation des aires de dégagement et de circulation, pour garantir leur fonctionnement et leur
accessibilité.

La surface minimale affec WpH j XQH SODFH GH VWDWLRQQHPHQW HVW IL[pH j
PDQ°XYUH /HV GLPHQVLRQV PLQLPDOHV j SUpYRLU SDU SODFH VRQW G|

Les places de stationnement a l'air libre ne seront autorisées que si elles bénéficient d'un traitement
paysager et que leur traitement limite I'imperméabilisation des sols.
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Emplacement cycle

La surface minimale destinée au stationnement des cycles VH GpILQLW VXU OD EDVH G{XQH VX
affectée a une nature du projet.

/THV S D F H é Gutk Wilols @evra comporter un systeme de fermeture sécurisé et/ou étre équipé de
GLVSRVLWLIV SHUPHWWDQW GIDWWDFKHU OHV YpORV DYHF XQ V\VWql
couvert, clairement signalé et aisément accessible depuis les emprises et les voies par un cheminement

praticable et sans discontinuité. Il sera globalement intégré au projet et & son environnement,
prioritairement implanté dans le batiment principal.

Surface de plancher

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de plancher de chaque niveau
clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades aprés déduction :
1. Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur l'extérieur ;
2. Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
3. Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 meétre ;

4. Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y
comprislHV UDPSHV G DFFqV HW OHV DLUHV GH PDQ°XYUHYV

5. Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités
a caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6. Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle, y compris les locaux de stockage
des déchets ;

7. Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dées lors que ces
locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;

8. D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles
résultent le cas échéant de I'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont
desservis par des parties communes intérieures.

Surfaces comprises ou non dans la surface de plancher

Terrasse

8QH WHUUDVVH FRUUHVSRQG j WRXWHYV VXUIDFHV j OfDLU OLEUH DPpQI
autre local et se trouvantau-GHVV XV G Ti&ie@RFD O

Voirie
La voirie constitue la desserte du terrain sur lequel est projetée I'opération ou la construction. Il s'agit de
voies de statut privé ou public, ou de I'emprise d'une servitude de passage.

Voie privée ouverte & la circulation
Voirie de propriété privée sur laquelle est autorisée la circulation automobile.
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Zone humide

Une zone humide est constituée de terrains, exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés d §au

douce, salée ou saumatre, de fagcon permanente ou temporaire ; la végétation, quand elle existe, y est

dominée par des plantes hygrophiles pendant au moins une partie de | §nnéH ,0 VIDJLW GH JRQHV V|
protégées pour leur richesse écologique et pour leur role hydrologique, notamment dans la régulation des

crues.
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TITRE Il - DISPOSITIONS
APPLICABLES A TOUTES LES
ZONES
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Dispositions applicables a toutes les zones

SECTION 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A CERTAINS TRAVAUX

Edification de clétures

/IMpPGLILFDWLRQ GHV FO{WXUHYV pidadble/ 8RR VVE THQ VHPEOHWELRY JRQH
FRQIRUPpPHQW DX[ GLVSRVLWLRQXRGEHH G OWaFBPBQLVPH ddW GH OI
conseil municipal en date du 10/07/2009.

RHFROVWU XF Wiatiréht Gfrxit@u démoli depuis moins de 10 ans

Lareconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée
GgV ORUV TXTLO D pWp pGLILp FRQIRUPpPHQW-1® X¥J GdeVERRVLWLR
OTMS8UEDERVPHIXHXU DX PRPHQW GH OTDSSUREDWLRQ GX 3/8

&HWWH GLVSRVLWLRQ QH VIDSSOLTXH SDV HQ FDV GH SUHVFUL
Prévention des Risques Inondation (PPRi) ou dans le réeglement des zones inondables.

&ROVWUXFWLR O t&Hiriy¥ed publitkl V

LYpGLILFDWLRQ GTRXYUDJHV WHFKQLTXHV QpFHVVDLUHV DX IRQI
G 1L QW p U r)\dl efee6r QuitbFséeldians le reglement de la zone concernée, pourra se faire sans

tenir compte des dispositions édictées au sein des sections « Caractéristiques urbaine,
architecturale, environnementale et paysagére » et « Equipements et réseaux » du réglement de

la zone concernée.

Travaux sur bati existant

/JRUVTXIXQ EKWLPHQW H[LVWDQW QYHVW S DI¥rédgRenRapplitab2X[ UqJOH
la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet
GIDPpOLRUHU VD FRQIRUPLWp DYHF OHVGLWHY UqJOHV RX TXL VR

Démolitions

Les travaux de démolition sont soumis a permis de démolir au sein du périmétre défini par la
délibération du conseil municipal en date du 17/12/2007 (présente en annexe 6.10 du présent
PLU), conformémentauxdLVSRVLWLRQV GH3 GKD&RGH GH/OTS8UEDQLVPH

Ravalement de facades

Les travaux de ravalement de facades sont soumisa GpFODUDWLRQ SUpDODEOH GDQV
JRQHV GX 3/8 FRQIRUPpPPHQW DX[ GR¥23RNI-4) GKQYRGH G HD O WBLLFETHQ |
et de la délibération du conseil municipal en date du 24/09/2014.

Patrimoine béati et nouvelles constructions

Toute nouvelle construction devra se référer a la régle générale du réeglement. Lors TXfHOOH VH VLW
DX VHLQ GX SpULPgQWUH GH Mg 28 JaluK guPdatvinioinX » ele devra étre

compatible avec les prescriptions de cette OAP, notamment en termes de volume, alignement,

hauteur, matériaux...

De maniére générale, les fagades nouvelles devront établir une continuité évidente de perception

avec les facades des batiments mitoyens et en vis-a-vis. Elles reprendront les principes de leur
FRPSRVLWLRQ RUGRQQDQFHPHQW QLYHDX GH F{WHV GTpJRXW
SHUFHPHQWYV«

Les expressions contemporaines sobres et respectueuses de leur environnement historique sont

privilégiées (éviter le pastiche de OfDQFLHQ OHV H[SUHVVLRQV UXVWLTXHYV
/I TREMHFWLI HVW GH SULYLOpJLHU VRLW OH FRQWHPSRUDLQ VLI
LOQWHUSUpWDWLRQ GH OfYDUFKLWHFWXUH UpJLRQDOH GDQV Of
OfRUBERFHPHQW OH JDEDULW OYDOLJQHPHQW GHV IDoDGHV DOH
FRQWHPSRUDLQ TXTxQveéagaMsW LFKH QpR

Découvertes archéologiques

LHY GpFRXYHUWHV GH YHVWLJHV DUFKpRORJLTXHV IDLWHV IRU
guelconques doivent étre immédiatement signalées au maire de la commune, lequel prévient la

direction régionale des affaires culturelles (DRAC).
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SECTION 2 - DISPOSITIONS '( 35,6( (1 &2037( '( /1(19,5211(0(17 685 /( 7(55,72,5(

Classement sonore des infrastructures  de transport terrestre

/91D U U réféptor8l du 20 novembre 2014 portant classement sonore des infrastructures de
transport terrestre est annexé au PLU. Il comporte notamment des dispositions relatives a
OTLVRODWLRQ DFRXVWLTXH GHV FRQVWUXFWLRQV

Gestion des eaux usées et assainissement

/IHV DPpQDJHPHQWYV UpDOLVpPV VXU OH WHUUDLQ GIDVVLHWWH GRL
YLIXHXU DLQVL TXTDX[] GLVSRVLWLRQV GX 6FKpP D-led-\aldie®y HXU GH
annexé au PLU.

Gestion des eaux pluvi_ales et maitrise du ruissellement
/IHV DPpQDJHPHQWY UpDOLVpPV VXU OH WHUUDLQ GYDVVLHWWH GRL
eaux pluviales.

3pULPagWUHV GH SURWHFWLRQ GHY FDSWDJHV GTHDX SRWDEOH
Deux captages publics destinés a la consommation humaine en eau potable sont présents sur le

territoire communal de Bourg-lés-Valence. Le captage des Combeaux est couvert par une

servitude G 1 X \Wubgu&V p

Ces captages sont cernés par des périmétres de protection plus ou moins étendus qui sont reportés

GIXQH SDUW VXU OH sODQ GH ][RQDJH HW GYDXWUH SDUW FRQFHU
GHY VHUYLWXGHYV GI{XWLOLWpPp SXEOLTXH

'‘DQV OHV VHFWHXUV FRXYHUWYVY SDU XQH VH Uirvéthd/ade@rateGifirkd& LOL W p
captage (captage des Combeaux), les dispositions de cette servitude (arrété préfectoral instituant

les périmetres de protection) V{1 DS S O L T Xubldg3\idp@3itiBns suivantes.

Au sein du périmétre de protection rapprochée secteuU $ GX FDSWDJH GYHDX SRWDEOH GHV

Dans le secteur A, sont interdits :

les constructions nouvelles de toute nature ;

OfLQVWDOODWLRQ GH FDQDOLVDWLRQV UpVHUYRLUV R GpS{w
chimiques de toute nature ;

OfH[SORLWDWLRQ GHY PDWsULDX[ GX VRO HW GX VRXV

OH FUHXVHPHQW GYH[FDYDWLRQV GLYHUVHV

Dans le secteur A :

OHV FRQVWUXFWLRQV H[LVWDQWHY GHYURQW rWUH UDFFRUGPpPHV LC
extension sera possible dans la mesure ou cette H{fTWHQVLRQ QTHQJHQGUHtatbn SDV XQ
du volume des eaux useées ;

OHV GpS{WV GIK\GURFDUEXUHV H[LVWDQWYV j XVDJH GRPHVWLTXH
GHYURQW rWUH FRQIRUPHYV j OD OpJLVODWLRQ HQ YLJ&H&U 69LO\
devront comporter une fosse de rétention étanche, visitable, et capable de contenir le volume

maximal de la réserve ;

les eaux de voiries de plus de cing métres de large et les aires de stationnement de plus de 500

m2 de superficie seront collectées et évacuées par réseau en dehors de la zone.

AuseindX SpULPgWUH GH SURWHFWLRQ UDSSURFKpH VHFWHXU:% GX FDSW

Dans le secteur B, sont interdits :

OfLQVWDOODWLRQ GH FDQDOLVDWLRQV UpVHed ¥eRdd podaié GpS{W
chimiques de toute nature ;

OfH[SORLWDWLRQ GHVY PDW@ULDX[ GX VRO HW GX VRXV

OH FUHXVHPHQW GYH[FDYDWLRQV GLYHUVHYV

la construction de tout établissement industriel présentant des risques de pollution trop importants.
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Dans le VHFWHXU % OfYDPpQDJHPHQW GH OTHQVHPEOH GH OD JRQH G¥
GTDPpQDJHPHQW GH ODGLWH ]JRQH VHUD pODERUp GYXQH IDORQ WUQqV
OYDVVDLQLVVHPHQW OHV YRLULHV HW O HoWpS des@nedfufes\spécifigjugs @ GPLV H
apres :

- OHV GpS{WV GTK\GURFDUEXUHV H[LVWDQWYVY j XVDJH GRPHVWLTXH
GHYURQW rWUH FRQIRUPHV j OD OpJLVODWLRQ HQ YLJXHXU 697LO\
devront comporter une fosse de rétention étanche, visitable, et capable de contenir le volume
maximal de la réserve ;

- les eaux de voiries de plus de cing metres de large et les aires de stationnement de plus de 500
m2 de superficie seront collectées et évacuées par réseau en dehors de la zone ;

- OTLQILOWUDWLRQ GHVY HDX[ SOXYLDOHY GHV WRLWXUHV VHUD SRV
j OYDEUL GH WRXWH DXWUH LQILOWUDWELERQ H[WpULHXUH TXL SRXU

- la collecte des eaux pluviales de la route communale desservant la station et de la voirie interne
GH OD JRQH GTDFWLYLWpPV &15 VH IHUD VRXV UpVHDX pWDQFKH HW
de protection rapprochée ;

- OH UHMHW GHV HDX[ XVpHV HW GHV HDX[ LQGXVWULH@sesis¢ j OD F|
IHUD GDQV OH UpVHDX GYpJRXW FRPPXQDO 'HV YpULILFDWLRQV G
privé ou communal, seront réalisées tous les cing ans.

AuseindX SpULPgWUH GH SURWHFWLRQ LPPpGLDWH GX EDSWDJH GYHDX SF

LepériPgWUH GH SURWHFWLRQ LPPpGLDWH GX FD S#¥tDepbrtéssiHeopkanIB WD EOH
zonage.

$ OTLQWpULHXU GX SpuULPgWUH GH SURWHFWLRQ LPPpGLDWH VRQW LQ!
- toute circulation, toute activité, tous travaux et équipements ou installations autres que ceux de la
YLOOH HW GH VRQ IHUPLHU QpFHVVDLUHYV j OfYHQWUHWLHQ HW j Ol
eaux souterraines
- OHV PRXYHPHQWY GH WHUUH DXWUHV TXH FHX[ GHVWLQpPV j OTHQV
champ existant

Dans ce périmétre de protection immédiate, le sol superficiel ne peut étre modifié, cultivé ou aménagé, que
GDQV OH VHXO EXW GTDPpOLRU{dMs dd3 QiédeBéntthtd addiehi®ls Aepproduits
polluants. Ainsi, on veillera a réduire le plus possible les surfaces de circulation et de stationnement, méme
WHPSRUDLUHYV OHV VXUIDFHV JUDYLOORQQpHV RX UHYrWXHV GYHQUF
gazonnées ou herbues. Les parties roulantes et revétues devront avoir leur assainissement pluvial
UDFFRUGpP j XQ UpVHDX GYpYDFXDWLRQ TXL OHV FRQGXLUD KRUV GX FK

Au sein des périmeétres de protection GHY FDSWDJHV G 1H Di¥urseReVil BEEQH GH OD

Dans ces secteurs, sont interdits :
- Les constructions de toute nature cepe QGDQW OIDPpQDJHPHQW GH EKWLPHQW Qf
DXJPHQWDWLRQ GX YROXPH GTHDX[ XVpHV SHXW rWUH WROpUp
- Les dépbdts et le stockage de produits chimiques, fermentescibles et radioactifs ;
- /IHV FDQDOLVDWLRQV GYHDX[ XVpHV
- /HV H[FDYDWLRQV H¢/mat§riafiSdd RdusvsbIW L R Q
- Le captage des eaux souterraines.

- Réglement des zones inondables
Dans tous les secteurs délimités au sein du reglement graphique par une trame spécifique
représentant le champ d'inondatioQ OHV GLVSRVLWLRQV MXLYDQWHY VIDSSOLT

/IHUqQJOHPHQW GHV GLIIpUHQWY VHFWHXUV GX SODQ GH JRQDJH GX
est plus restrictif que les dispositions suivantes.

1.1 'LVSRVLWLRQV DSSOLFDEOHV DX[ GLIIpUHQWY VHFWHXUV GH OD ]R
'DQV WRXV OHV VHFW WXLY GxOU B LOHKHEREIW JXQIS KLTBPH VSPpFLILTXH UH:
FKDPS G LQRQGDWLRQ WRXWHV OHV FRQVW WXFWS\R QR QQ® M YAHHIDAHAW \pRY
FIGHVVRXV HW | FRQGLWLRQSDX RE QWP RRXOB P WQPWG O EXPYJ UDX HQW
SDV OHV ULVTXHV HW J0GIGHV S UIpNWHU YHHVINVDR G & DRKIDRPGS \Q GFA-RMVDH RIQ W ¢
GHV FUXHV
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1.2

Dispositions applicables a toutes les zones

5qJOHY DSSOLFDEOHY GDQV OD JRQH URXJH 5 VHFWHXUV 5U 5E H!

SHXYHQWKWWRHW LVpY HQ VHFWHXUV 5U S5E HW 5 E

t

t

t

/HV WUDYDX|[ PRREWDEWVH® HW GH JHVWLRQ GHV EKWLPHQWYV H[LVYV
UpGXLUH OHV ULVTXHV SRXU OHXUV RFFXSDQWYV
/D UHFRQVWUXFWLRQ K@ EXW URISQ WDM[LR @ BRWXVLQLpV FHY RFAF ODD Q
DVVXUpH HW OD YXOQpPUDELOLWpP GHV ELHQV UpGXLWH
JHIWHQVLRQ OLPLWpHKDBNVWEXWILRG ®WY FRQGLWLRQV VXLYDQWHYV
CVDQV FUPDWLRQ G XQ QRXYHDX ORJHPHQW
CO HPSULVH DX VRO QH G@SDVVHUD SDV P
/IHIWHQVLRQ DX VRONVGHVXERWHPSQRIHVVLRQQHO DUWLVDQDX[ D
QpFHVVDLUHV DX PPWQWLWR GFHRRORPLTXH H[LVWDQWH GDQV OHV FR(
CO H[WHQVLRQ SURSRVpH GHYUD SHUPHWWUH XQH UPIGXFW HRQ J
GHV SHUVRQQHV SRXU O HQVHPEOH GX EKWLPHQW H[WHQVLRQ
COH SHUVRQQHO DFFXHLOOL QH GHYUD SDV DXJPHQWHU GH PDQI
JIH[WHQVLRQ DX VRO GHV EKW leRWDEWOV \] ARG W5G X 3XEOLF TXHO |
FDWpPJRUMA\RK ¥ FRQGLWLRQV VXLYDQWHV
CO H[WHQVLRQ QH SHXW H[FpGHU GH O HPSULVH DX VRO LQLW
CO H[WHQVLRQ SHXW rWUH OD FRQVpTXHQFH GH OD PLVH DX[ QR
HOOH GRLW FRQGXLUH j XQH UpGXFWLRQ GFHULEYKQQpPUDELOLW
CHOOH QH GRLW SDV FRQGXLUH j XQH DXJPHQWDWLRQ GH OD SR
/D VXUpOpYDWLRQ GHV FRQVWUXFWLRQV H[LVWDQWHYV j XVDJH
C GKDELWDWLRQ VRXV UpVHUYH GH QH SDV FUpHU GH QRXYHDX]
CO{53 TXHOOH TXH VRLW OD FDXWp URV HK RX ®H QHSIDWRXIPHQWF
GPFFXHLO HW OD YDOHXU GHV ELHQV H[SRVpV DX ULVTXH
COPFWLYLWpPV SURIHVVLRQQHOOHY DUWLVDQDOHV DJULFROHV
DXJPHQWHU ODPFBSBEDWHPWGOD YDOHXU GHVTEHHQV H[SRVpV DX
/H FKDQJHPHQW GH G HR\WDLIGID &/HR QO RFDA[XPXGH OD FRWH GH Uplpl
DXJPHQWDWLRQ GH SRSXODWLRQ QL DXJPHQWDWLRQ GH OD YDOHXL
/H FKDQJHPHQW GH G KW\ E DAHAR Q RRBYBRXY G OB BERIWUHQIF® ORU!
HQWUDVQH XQH GLPLQXWH[B® WLLW QR QL BX\W ULN TOH Y GHV SHUVRQQHYV
/D FUpDWLRQ GH JDUDJH LRGENWONHER ® YENWGDOFRWH GH UplpUHQF
GpSDVVH SBV P
/HV SLVFIHQERFDO WHFKQLTXH QH3GH'S IDVMXH B BPFOMW WP VHQVLEOHV HYV
POHFWULTXHV VHURQMDELVSRVpV KRUV G
/JHV DEULV GH MDUGLQ RX DSSHQWLY GRQWSOD VXSHUILFLH QH GpSEC
/HV FO{WXUHV | VR UWDRQVGHYV VD QN XX IV LEFDSOHWJ DLYAHO DJH (O OH V
SHUPpPDEOHV DILQ G Hp DPRIX®DD\P DG D O
/HV DPpQDJHPHMBW¥ YV GH SOHLQ DLU HVSDFHV YHUWV pTXLSHPHQV
VDQV FRQVWUXFWLRQV DQQH[HV KRUMQW®HNFNBDQLRDIHM VED&WF\
SRUWLTXHV HWF VHURQW DQFUpV DX VRO
/JHV FDUULqQUHV DXWRULVpHV DX WLWUH GH OD OpJLVODWLRQ VXU O
G HIWUDFWLRQ HW GHV LQVWDOODWGRQW GH LIRS ) DW HPIHCRX QW VG M X
HQ WHUPHV GH ULVTXHYV

/HV FRQVWUXFWLRQV HW LQVWDOODWLRQV WHFKQLTXHV OLpHV j O
O H[SORLWDWLRQ GHV FDSWDJHV G HDX SRWOQWQHr\W W plpp[UD ®V H WX
POHFWULFLWp JD] HDX WpOpVKRQH RRLCHN DR Q HG H Q. PHL QI DX F
LPSDFW HW VL DXFXQH LPSGHV/QWDMLRRR R O WOINRHDQWL YHQ QLVDIHDEO|
GLPSODQWDWLRQ HQ GHKRUV GH OD ]JRQH LQRQGDEOH GHYUD rWUH |
IDLUMEBVRE XQH RFFXSDWLRQ KXPDLQH SHUPDQHQWH HW QH SDV rV
GH OD FUrWH GH EHUSHIMX GHXLWRXWDWK[G WDOZHJIV /HV pTXLSHPHQWYV
VLWXpV j XQH FRWH VXSpULHXUH j OD FRWH GH UpIpUHQFH

/HV LQIUDVVBXEPWEXHY GH WUDQVSRUW GDQV OH WBVYSHRWQGH\H QW.
(OOHV QH GRLYHQW SDV HQWUDYHU OH OLEUH pFRXOHPHQW GHV FU
/D FUpDWLRQ GH SDUNLQJV HW DLUHV GH VWDWLRQQMP HQXF XRHY H
LPSODQWDWLRQ DOWHUQDWLYH HQ GHKRUV GH OD ]JRQH LQRQGDEO
IDLUH O REMHW G XQ SODQ GH JHVWLRQ SDUWLFXOLHU HQ SpULRGH
HW GHV YpPKLFXOHV TXL BHSODQVERR L XQWMPIWGH 6DXYHIDUGH

/JHV RXYUDJHV SXEOLFV GH SURWHFWLRQ HW G DPpQDJHPHQW FRQ)\
FRQGLWLRQ GH QH SDV DYRLU G LPSDFW QpJDWLI HQ DPRQW HW HQ
/D SRXUVXLWH GHV DFWLYLWpV DXWRRQVQ@K\S DYDHWWOIISGDWH G DS
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Dispositions applicables a toutes les zones

SHXYHQW rWUH DXWRULVpV XQLTXHPHQW HQ VHFWHXU 5U HW 5 E

$+ /D FUpDWLRQ GH EKWLPHQWYVY OLpV HW QpFHVVDLUHV j O H[SORLWD
TXH OHV EKWLPHQWYV G KDELWDWLRQV RX FHX[VRBXWIL® RV Dj COV pQ DD
UDLVRQQDEOHPHQW HQYLVDJHDEOH DLOOHXUV

$+ /H FKDQJHPHQW GH GHVW L QDHNWIVRXY GH{VOMR IFRW H DO Pl P U H B & WS RSXL
ORFDX[ OLpV HW GpFWVYDWPHMYLFROH 6L OH FKDQJHP W RXHj GHV
PWHQGUH XQ (PEWILYWLWE DJULFROH VHXOV OHV (53 GH qPH FDWp.
DXWRULVpV

SHXYHQW rWUH DXWRULVpV XQLTXHPHQW HQ VHFWHXU 5U

$+ /D GpPROLMARIWUXFWLRQ GHV EKWLPHQWYV HKMLOD @ EW VRIQOE G ¢
MRXWHV

/HV SURMHWY QRXYHDX[ DXWRULVpV GRLYHQW UBDWBSHAPHHWXO WL QSAURHW F L

t )L[HU OD KDXWHXU GHV SODQFKHUV XWLOHV GHVWLQpV j VXSSRU\
VHQVLEOHV JURXSH pOHFWURJqQHHWEGSMVXWIGHCGEDF kBBWHYG& B O H) L

f 5pDOLVHU OHV FRQVWUXFWLRQV VXU YLGH VDQLWDLUH LQRQGDEOF
VXU XQ SUHPLHU QLYHDX QRQ KDELWDEOH SRXU OHV H[WHQVLRQV C

13 5qJOHYVY DSSOLFDEOHY GDQV OD JRQH URXJH 5FXE

SHXYHQW rWUH DXWRULVpV HQ JRQH URXJH 5FXE

+ /HV WUDYDX[ PRQWDEWVH® HW GH JHVWLRQ GHV EKWLPHQWYV H[LVYV
UpGXLUH OHV ULVTXHV SRXU OHXUV RFFXSDQWYV
$+ /D UHFRQVWUXFW LR QRIQRGEXW URSQWDH[LVWDQW VLQLVWUp VL OD V
DVVXUpH HW OD YXOQPUDELOLWpP GHV ELHQV UpGXLWH
+ /D FUpDWLRQ GH FRQVWUXFWLRQV j XVDJH
CG KDELWDWLRQ
C O{53 GHPHRXIPHEDWpJIJRULH KRUV W\SHV - 5 HW KRUV VAFH 8 !
KpEHUJHPHQW
CSURIHVVLRQQHO DUWLVDQDO DJULFROH HW LQGXVWULHO
+/ HIWHQVLRQ DX VRO HW OD VXUpOpYDWLRQ GHV FRQVWUXFWLRQV
CG KDELWDWLRQ
CSURIHVVLRQQHO DUWLVDQDG DOV LOFRXHPHQWRWXRY WH OD FD
OD WRWDOLWpP GHV HIIHFWLIV UHoXV GHYUD rWUH SULVH HQ FRI
UHIXJH
CG (53 FODVVBNHWEO'FDWpJRULH KRUV W\SHV -3PSEHDW KIFRRUM. MW FSH DBY !
KpPEHUJHPHQW 6 LO \ D DXJPHQW DMLLAR QO®G HNRIV B DS VL @/t VGHD IFHF
rWUH SULVH HQ FRPSWH GDQV OH GLPHQVLRQQHPHQW GH O DLU
CG (53 FODVWYWPHQPHEFDWpPJRULH TXHO TXH VRLW OH W\SH HW G |
gPH FDWpJRULH GH W\SH - 5 HWDOWIMY FRQGLWLRQV VXLY
- O HIWHQVLRQ DX VRO QH SHXW H[FpGHU GH O HPSULVH D
- O HIWHQVLRQ SHXW rWUH OD FRQVpPTXHQFH GH OD PLVH DX]
FDV HOOH GRLW FRQGXLUH j XQH UpGXFWLRQ GH OD YXO0Qp!
- O HQOWHRQ RX OD VXUpOpYDWLRQ QH GRLW SDV FRQGXLUH j )
DFFXHLOOLH
+ /H FKDQJHPHQW GH GHVWLIQ BWVRIDBREEIXPXGH OD FRWH GH UplpUHQF
TXH OD GHVWLQDWLRQ QRXYHOOH VRLW DXWRULVpH
+ /H FKDQJHPHQWLGB VERR/® HHNVGEH YV ORFD X[ H[L VIVDSUR\E D \® DR Q@ DGH 3G8
GHVVRXV GH OD FRWH GH UpIpUHQFH GDQV OD PHVXUH RLQ® QH °
GLVSRVIKQWFF qV AHBWRVLBXU j XQ QLYHDX UHIGBNVGIW®P jFRWH ®E
UpIpUHQFH VXIILVDPPHQW GLPHQVLRQQpP SRXU \ DFFXHLOOLU OD W]
GH SURGXLW SROOXDQW RX GDHMHRMX [G HVAD LRKRWHHU G HWU Pp UH Q F H
$+ /D FUpDWLRQ GH JDUDJH LRGEYWGXNWO®QR@MIGH W pIlpUHQFH GRQW C
GpSDVVH SBV P
+ /D FUpDWLRQ GH JDUDJH FROOHFWLI IHUPp QRQ HQWHUUp VRXV OLC
$+ /HV SLVFLQHV /H ORFDO WHFKQL®S XHIVQuH XCLpSHPHGIW D 8BYVPEOHV HV
POHFWULTXGMSRYRYMRUYV G
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Dispositions applicables a toutes les zones

$+ /HV DEULV GH MDUGLQ RX DSSHQWLV GRQW OD VXSHUILFLH QH GpSC

+ /HV FO{WXUHV j fPROIGUWDRQV@HY VDQV PXU EDKXW DYHF XQ VLPSO
SHUPpPDEOHV DILQ G Hp BRIXDHMP IO G D O

+ /HDPPQDJIJHPHHWEWBHY GH SOHLQ DLU HVSDFHV YHUWV pTXLSHPHQV
/HV pOpPHQWYV DFFHVVRLUHV EDQFV WDEOHV SRUWLTXHV VHU

+ /JHV FRQVWUXFWLRQV HW LQVWDOODWLRQV W MWRER@LGHYVFRXpHN G B
O H[SORLWDWLRQ GHV FDSWDJHV G HDX SRWQWQHr\WW piQpUD PV H /X

POHFWULFLWp JD] HDX WpOpSKRQH RRLELHN DR Q HG H FOQ PH VGV D X F

LPSDFW HW VL DXF X QHNHRISIED/MWBMMINRRQ QDEOHPHQW HQYLVDJHDEOH!
GLPSODQWDWLRQ HQ GHKRUV GH OD ]JRQH LQRQGDEOH GHYUD rWUH |
IDLUH O REMHW G XQH RFFXSDWLRQ KXPDLQH SHUPDQH@W W UWHW QH
GH OD FUrWH GH EHUHIHX GHXLWRXHWDWK[G WDOZHJIV /HV pTXLSHPHQWYV
VLWXpV j XQH FRWH VXSpULHXUH j OD FRWH GH UplpUHQFH

$+ /HV LQIUDVWUXFWXUHV SXEOLTXHV GH WUDQVSRUWQG® DQR QMH RIHY\S
(OOHV QH GRLYHQW SDV HQWUDYHU OH OLEUH pFRXOHPHQW GHV FU

+ /D FUPDWLRQ GH SDUNLQJV HW DLUHV GH VWDWLRQQHPHQW RXYHL
LPSODQWDWLRQ DOWHUQDWLYH HQ GHKEQW G&H® DD PRO@HD LIOMRHEVD\E G
IDLUH O REMHW G XQ SODQ GH JHVWLRQ SDUWLFXOLHU HQ SpULRGH
HW GHV YpKLFXOHV TXL GHYUD rWUH LQWpJUp DX 30DQ &RPPXQDO

$+ /HV RXYUDJHV SXEOLFV G5B PHOPWHFWQRQFRWWUH OHV FUXHV SHXY!
FRQGLWLRQ GH QH SDV DYRLU G LPSDFW QpJDWLI HQ DPRQW HW HQ

$+ /D SRXUVXLWH GHV DFWLYLWpV DXWRULVpHY DYDQW OD GDWH G DS.

/HV SURMHWY QRXYHDX[ DXWRULYV p¥UGR/IFYUHG W UB-DABLB/MAHHWUXOHUN QW HV

¥ )L[HU OD KDXWHXU GHV SODQFKHUV XWLOHV GHVWLQpPV j VXSSRU\
VHQVLEOHYV JURXSH pOHFWURJqQH GL&BRVXWIAHGAE DFKBBWHYEIE OLKDW

f 5pDOLVHU OHV FRQVWUXFWLRQV VXU YLGH VDQLWDLUH LQRQGDEOH

14 5qJOHY DSSOLFDEOHY GDQV OD JRQH EOHXH %E

SBHXYHQW rWUH DXWRULVpV HQ JRQH %E

+ /HV WUDYDX[ PRQWDEWVH® HW GH JHVWLRQ GHV BEKIXL PGIWIVL & pWV ¥
UpGXLUH OHV ULVTXHV SRXU OHXUV RFFXSDQWYV
+ /D UHFRQVWUXFWLRQ W@ EXWURSQWDMLR® BQW VLQLVWUp VL OD V
DVVXUpH HW OD YXOQpPUDELOLWpP GHV ELHQV UpGXLWH
+ /D FUpDWLRQ GH FRQVWUXFWLRQV j XVDJH
CG KDER@DWL
C O{53 GHIPHRXPHEFDWpJRULH KRUV W\SHV - SHADWKWRRVLW\BN 8 Y|
KpEHUJHPHQW
CSURIHVVLRQQHO DUWLVDQDO DJULFROH KRUV pOHYDJHV HW L¢
+/ HIWHQVLRQ DX VRO RX OD VXUpOpYDWLRQ GHV FRQVWUXFWLRQV H
CG KDELWDWLRQ
CSURIHVVLRQQHO DUWLVDQDG DOV LIFRXHPHWQWRWXKRY WH OD FD
OD WRWDOLWpP GHV HIIHFWLIV UHoXV GHYUD rWUH SULVH HQ FRI
UHIXJH
CG (53 FODVVBNHWEO'FDWpJRRIUY W\SHV - 5 HWIRHRDW p\BHILS IRX DY
KPpEHUJHPHQW 6 LO\ D DXJPHQWDWLRQ GH OD FDSDFLWp G DFF.
rWUH SULVH HQ FRPSWH GDQV OH GLPHQVLRQQHPHQW GH O DLU
CG (53 FODVWYWPHQPHEFDWpPJRULH TXHO TXH VRLW OH W\SH HW G |
gPH FDWpJRULH GH W\SH - 5 HW 8 DX[ FRQGLWLRQV VXLYDQW!
- O HIWHQVLRQ SHXW rWUH OD FRQVpPTXHQFH GH OD PLVH DX]
FDV HOOH GRLW FRQGXLUH jOXQ@H DUEpLGXN AWML B 8 VG SIHDY RRZQ H V
- O DPpQDJHPHQW QH GRLW SDV FRQGMH.QHGEXOB HDRIRBQWL
DFFXHLOOLH
+ /H FKDQJHPHQW GH GHVWLIQ BWVRIMBREEIXPXGH OD FRWH GH UplpUHQF
TXH OD GHVWLQDWRRW QRWRWQQpH
+ /H FKDQJHPHQW GH G UKD UE DAMH\R Q RRMYB[RBEXY GH OD FRWH GHOUpIpUI
HQWUDVQH XQH GLPLQXWH[B® WLLW QR QL BX\W UYLN TGH Y GHV SHUVRQQHYV
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Dispositions applicables a toutes les zones

$+ /D FUpDWLRQ GH JDUDJH LROEND®XRQ DRRW[®IDj ORWH GH UplpUHQFH
GpSDVVH S®BV P

+ /HV SLVFLQHV /H ORFDO WHFKQL® XHIVQuH XCLpSHPHGW D SBYVPEOHV HV
POHFWULTXHV VHURQW VL SRUXLEOH GLVSRVpV KRUV G

+ /HV DEULV GH MDUGILRQRXODSSMOMULN.FLH QH GpSDVVH SDV P

$+ /HV FO{WXUHV j RO UWDRQV@HY VDQV PXU EDKXW DYHF XQ VLPSO
SHUPpPDEOHV DILQ G Hp BRIXDHMP IO G D O

$+ /HV DPpQDJHPMHMEW¥HV GH SOHLQ D Lo XSSP FHIQWYHMBRYWLIV RXYHUW
/HV pOpPHQWYV DFFHVVRLUHV EDQFV WDEOHV SRUWLTXHV HWF V

$+ /HV FDUULqQUHV DXWRULVpHV DX WLWUH GH OD OpJLVODWLRQ VXU O
G H[WUDFWLR QOBW LRV LW WO LWHBROW BW BSHD¥WRF WDJHDYH DXF
HQO WHUPHYV GH ULVTXHYV

$+ /JHV FRQVWUXFWLRQV HW LQVWDOODWLRQV WHFKQLTXHV OLpHV j O
O H[SORLWDWLRQ GHV FDSWDJHVD®[HDXE S RN R HGK W pIpUD PV HW

POHFWULFLWp JD] HDX WpOpSKRQH RRLEHNV DR Q HG H FOQPH Q/GIHVD X F

LPSDFW HW VL DXFXQH LP S GHD/QWDBMLNRRY R O WoiHRHDGWL YHQ ®LVDJIJHDEO|
GLPSOMQWOQ HQ GHKRUV GH OD JRQH LQRQGDEOH GHYUD rWUH FODLU
IDLUH O REMHW G XQH RFFXSDWLRQ KXPDLQH SHUPDQHQWH HW QH
GH OD FUrWH GH EHUHIHX G HXLWRKHWDWK[G WD O ZHDW V HAH Q VX E®DHPR GRLY
VLWXpV j XQH FRWH VXSpULHXUH j OD FRWH GH UplpUHQFH

$+ /HV LQIUDVWUXFWXUHV SXEOLTXHV GH WUDQVSRUWQGS DQRQMH RIHYE
(OOHV QH GRLYHQW SDV HQWUDYHU OH OLEUH pFENQHANJWH&HV FU

+ OD FUpDWLRQ GH SDUNLQJV HW DLUHV GH VWDWLRQQHPHQW RXYH
LPSODQWDWLRQ DOWHUQDWLYH HQ GHKRUV GH OD JRQH LQRQGDEO
IDLUH O REMHW G XQ SODBGG S plH\RWE HRHS PWXH. FIXIR QHE&H JDUDQWLU
HW GHV YpKLFXOHV TXL GHYUD rWUH LQWpJUp DX 30DQ &RPPXQDO

+ /JHV RXYUDJHV SXEOLFV GH SURWHFWLRQ HW G DPpQDJHPHQW FRQ\
FRQGLWLRQ GH QHPSDVW QRUDVBELI HQ DPRQW HW HQ DYDO

$+ /D SRXUVXLWH GHV DFWLYLWpV DXWRULVpHY DYDQW OD GDWH G DS

/HV SURMHWY QRXYHDX[ DXWRULVpPpV GRLYHQW UBDWSHMAHHWX O UL QSAMHHW F L

t )L[IHU OD KDXWHXU GHV SODQFKHUV XWLOHV GHVWLQpV j VXSSRU\
VHQVLEOHYV JURXSH pOHFWURJqQH GL&BRVXWIAHGAE DFKBBWHYEIE AW

$+ 5pDOLVHU OHV FRQVWUXFWLRQV VYU pY L\GLHG U Q QH BVEDQ M HH WQ®RE DVEIDH;

15 &RWHYV GH UplpUHQFH
/ID FRWH GH UplpUHQFH SHUPHW GH SRVLWLRQQHU OH SUHPLHU QLYHD>

PTXLSHPHQWY VHQVLEOHV | XQ QLYHDX SHUPHWWDQWF&B W) GXEWHRID

&RWH GH UpIpUHQFH HQ JRQH URXJH GDQV OD JRQH LQRQGDEOH GX 5K{¢
/JHV FRWHV j SUHQGUH HQ FRPSWH ILIXUHQW HQ UHJDUG GHV SURILOV |
3. VXU OH UqgJOHPHQW JUDSKLTXH

(Q XQ OLHX GRQ@IHH UPp FPRYAH VHUD FDOFXOpH SDU LQWHUSRODWLRQ O
SURILOV VXFFHVVLIV SDU H[HPSOH GH OD PDQLQUH VXLYDQWH

6RLW 3 OH SRLQW GH VLWXDWLRQ GX SURMHW
/ID SURMHFWLRQ RUWKRJRQDOH GH 3 VXU OH 3.1 GRQQH OH SRLQW $
/D SURRGHRWWKRIRQDOH GH 3 VXU OH 3.1 GRQQH OH SRLQW %
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Dispositions applicables a toutes les zones

&RWH GH UplpUHQFH DX SRLQW 3

0S¢t |whpe ™St " %ocB|0eSc<t>|wWEUUpe™E1" %ocm|
P ™MST %o Erpls ™ ST %ocm|

/

&RWH OXH RX FDOFXO
UpJOHPHQWDLUH

3UHPLHU SODQFKHU X
&RWHIBIHUHQFH

7THUUDLQ QDWXUHO 7

$OWLWXGH PR\HQQH
1*) VRXV O HPSULVH G

&RWH GH UplpUHQFH GDQV OD ]JRQH LQRDWBER®H SBUODH% WX EHURIOWD HF R
VHFWHXUV 5E S5FXE 5 E HW %E

/HV FRWHV j SUHQGUH HQ FRPSWH ILIXUHQW VXU FKDTXH FDVLHU GpOL
FRWH GH UplpUHQFH HVW FRQVWDQWH

3UHPLHU SODQFKHU &RWHU@H UHQFH
&RWH GH UpIpUHQFH &RWH FDVLHU OXH
UpJOHPHQWDLUH

7HUUDLQ QDWXUHO | SOWLWXGH PR\HQQH
1*) VRXV O HPSULV

'LVSRVLWLROQV FROFHUQODQW OHV WKDOZHJVY YDOODWY UXLVVHDX[ HW
,OV DIEWX®WWVG HDX UHSUpVHQWpPpYV HQ WUDLW SOHLQ RX SRLQWLOOpP V
OH IRQG FDGDVWUDO UDYLQV RX IRVVpV VLWXpV KRUV GH OD JRQH XL
IDLUH O REMHW G XQ JRQDJH VS)PFLSEKKTXXHK XX GHBUqgJOHPHQW

'DQV XQH EDQGH GH PgWUHV GH SPHBRXIOWN PG QWWHMMVOHFLD[HV G
$ , QWHUG IASIOD®WHU GH QRXYHOOHV FRQVWUXFWLREIMW B @ LKRKK BRYD
VXUIDFH VHUD OBPLWpH j P
+ $SXWRULSPWLIHRIDVLRQV OLPGWYH\RQVWUXFWLRQV H[LVWDQWHV OD FF
XWLOH VHUD GpWHUPLQpPH HQ IRQFWLRQ G H Y [FHDJOTROVOHPLVOWL T XGHHV
WRSRJUDSKLH HW GH OD JpRORJLH ORFDOHYV
&HWWH EDQGH GH VPFXU UWG XSLRAKH) B D WIKVEWH BWHE H K\GXDXIOLDXQW OH UL

GLQRQGDWLRQ MW FOH RQVAK HE IGUJHV
(QILQPWXGH K\GUDXOLTXH FRQFOXW j XQH DEVHQFH GH ULVTXH OD SDL
UHFXO

SECTION 3 - DISPOSITIONS RELATIVES AUX ZONES DE CARRIERES

(Q DSSOLFDWLR Q5684 & Jded s@cle&rOdiit &té protégés en raison de la richesse du sol ou du

sous-sol (carrieres). Ces derniers ont été délimités au document graphique par une trame déterminée dans

la Iégende.

Dans ces secteurs sont autorisées les occupations et installations directement liées et nécessaires a
OfH[SORLWDWLRQ GHVY FDUULqQUHV VRXPLVHV j DXWRULVDWLRQ SUpIHF\
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Dispositions applicables a toutes les zones

SECTION 5 - DISPOSITIONS RELATIVES AUX ELEMENTS DE PAYSAGE ET AUX SITES ET SECTEURS A
PROTEGER 3285 '(6 027,)6 '125'5( (&2/2*,488 7,75( '( /1$57,&/( 4
'8 &2'( '( /1185%%$1,60(

Le reglement peut identifier, localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger
SRXU GHV PRWLIV G RaGdstlesFeR @aralk Tiohkoumis a un permis de construire sont
précédés d'une déclaration préalable et dont la démolition est subordonnée a la délivrance d'un permis de
démolir, et définir, s'il y a lieu, les prescriptions nécessaires pour leur préservation.

Pour toute intervention sur ces éléments ainsi identifiés, Mrfipose une demande de déclaration préalable.

1. Boisements, haies et arbres remarguables

Les boisements, haies et arbres remarquables identifiés au plan de zonage comme éléments du
patrimoine paysager a protéger ne doivent pas étre détruits. De facon dérogatoire, une destruction partielle
peut-étre autorisée si cette destruction est nécessitée par des aménagements ou des travaux rendus
obligatoires pour des nécessités techniques, phytosanitaires ou dans le cadre de la réduction des risques.
DessXSSUHVVLRQV SDUWLHOOHYV VHURQW pJDOHPHQW DXWRULVpHV GDQ
GTXQ DFFqV RX GH PRGLILFDWLRQV GH SUDWLTXHYV DJULFROHV &HV VX

2. Zones humides

Les zones humides identifiées au plan de zonage ne doivent pas étre détruites. Elles ne devront étre ni
FRPEOpHVY QL GUDLQpHV QL rWUH OH VXSSRUW GT1XQH FRQVWUXFWL
DIIRXLOOHPHQW SRXYDQW GpWUXLUH OHV PLOLHX][ Sdfadvhis.BRUEIle$SXFXQ G
travaux nécessaires a la restauration des milieux, ou ceux nécessaires a sa valorisation sont admis sous

réserve de ne pas détruire les milieux naturels présents.

SECTION 6 - DISPOSITIONS RELATIVES AUX CHANGEMENTS DE DESTINATION AU TITR E DE
/1$57,&L(151-11 '8 &2'( '( /185%$1,60(

Le changement de destination a vocation de logement des batiments n°1 a n°14 identifiés au réglement
JUDSKLTXH HQ DSSOLFDWI11RpeutEtie aDtHriz& WLFOH /

- XQLTXHPHQW GDQV OH FDagénénts §lisfams] Qa\ctéRtion Gethouveau logement
QYHVW SDV DXWRULVpH

- GDQV OD PHVXUH Re LO QH FRPSURPHW SDV OH FDUDFWqUH DJULF
exploitation agricole, qu'il ne porte pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages et que le projet préserve les caractéristiques architecturales et patrimoniales desdits
batiments.

Le changement de destination a vocation d fKpEHUJHPHQW K{WHOLHU HW WRXULVWLTX
YRFDWLRQ GTHQWUH S {itén@ies B KWLPIHDHW HW JUDSKLTXH HQ DSSDLFDWLF
peut étre autorisée GDQV OD PHVXUH R LO QH FRPSURPHW SDV OH FDUDFWqUH I
pas une exploitation agricole, qu'il ne porte pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages et que le projet préserve les caractéristiques architecturales et patrimoniales desdits batiments.
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SECTION 7 - DISPOSITIONS RELATIVES AU COEFFICIENT DE BIOTOPE PAR SURFACE (CBS)

Un Coefficient de Biotope par Surface (CBS) minimal est imposé. Le CBS est calculé a la parcelle ou a
OTXQLWp IRQFLgQUH HW HVW IL[p HQ |RRFJIYégdnmli€aioi VHFWHXUV ILIXUDQ\

Le calcul du Coefficient de Biotope par Surface est le suivant :

Surface éco-aménagées

Surface de la parcelle

Le Coefficient de Biotope par Surface correspond au rapport entre les surfaces éco-aménagées (somme
des surfaces favorables a la nature sur la parcelle) et la surface totale de la parcelle.
Les surfaces éco-aménagées sont pondérées en fonction de leur degré de perméabilités et de qualités

environnementales.

La pondération est explicitée dans le tableau ci-dessous :

Nature de surface _ :
2 2 2 Description Ratio
€co-aménagée

Espace vert de Terre végétale en continuité avec la terre naturelle, disponible au 1

pleine terre développement de la flore et la faune

Espace aquatique (VSDFH HQ HDX RX DPpQDJHPHQW VSpFLILTXH 1

eaux de pluies

Espace vert sur Terrasse ou toiture végétalisée avec terre végétale ou substrat nourricier

dalle sans continuité avec la terre naturelle :

- GH FP GIpSDLVVHXU RX SOXV 0,7
- GH PRLQV GH FP GYfpSDLVVHXU 0,5
Espace vertical Végeétalisation des murs aveugles de plus de 2 metres :
végétalisé - avec dispositifs depuis le sol (exemple : bordure en terre le long 0,5
de la surface verticale)
- avec dispositifs implantés sur la facade (exemple : murs 0,7
végétaux)

Espace semi - BHYrWHPHQW SHUPpDEOH j OfDLU OYHDX Ofl

ouvert - avec végétation (exemple : dallage bois, dallage pavé/gazon, etc) 0,5

- sans végétation (exemple : graviers, stabilisé, etc) 0,3

E,spac,e pour 2 Surface concernée par un dispositif de récupération des eaux de toitures

récupération des . PN 0,2

X (hors toitures végétalisées)

eaux de toitures

Surface N . . . .

; , 0

imperméables Revétement imperméable ] OTDLU j OfHDX HW VDQV Yp

8QH VRXSOHVVH GH VHUD DFFRUGpH GDQV OIDWWHLQWH GHV REMHEFYV
terre.

Part de surface en pleine terre
8QH SDUW PLQLPDOH GH VXUIDFH HQ SOHLQH WHUUH HVW LPSRVpH (OO

et est fixée en fonction des secteurs figurant sur le Plan de végétalisation
La part de surface en pleine terre rentre dans le calcul du CBS.

/IH &% 6 DLQVL TXH OD SDUW PLQLPDOH GH SOHLQH WHUUH SHXYHQW rV
GfHQVHPEOH HW GRQF FRQVLGpUpPV j OTpFKHOOH GX SpULPgQWUH GH Of
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Bonus arbres de hautes tiges
Majoration du ratio de +0,05 par arbredehDXWH WLJH SODQWp VXU OD SDUFHOOH RX OfF
GX UDWLR VIDMRXWH DX[ VXUIDFHV VXU OHVTXHOV OHVY DUEUHV VRQW

Exemple : 10 arbres plantés (+0,5) sur un espace sur dalle de plus de 50 cm (0,7) - ratio a prendre en
compte : 1,2

Bonus conservation de v égétation de qualité

'DQV OH FDV GT1XQH YpJpWDWL R GtrSt) arbLEtiveé \&t Briovéd), 16 ptojédBvea Lidivepen
sorte de la protéger au maximum. Toute surface de végétation de qualité préservée (strate arbustive et
arborée) bénéficiera GTXQH PDMRH,DIWArRY ®DHV OH FDV @& fXiqQsdpaltajorélde +0,2.

Exemples :
- 10 arbres préservés (+2) sur un espace sur dalle de plus de 50 cm (0,7) - ratio a prendre en compte : 2,7

- 50 m2 de surface de végétation de qualité préservée (+0,5) sur un espace vert de pleine terre (1) - ratio a
prendre en compte : 1,5

Extension des constructions existantes

'DQV OH FDV Re OfpWDW GH OfH[LVWDQW SUpVHQWH XQ &%6 QRQ DWW
CBS GDQV OH FDV GYXQH HIWHQVLRQ HVW OfHPSULVH DX VRO GH OfH[WH
FDV LO QYHVW SDV H[LJp XQ PLQLPXP GH SOHLQH WHUUH PDLVY HOOH HYV

Exemple : pour une extension de P GYHPSULVH DX VRO GIXQH & EgWWEINXN EWH DX &

VRLW XQH VXUIDFH WRWDOH GH P& GTHPSULSMHurDsEcteURDUDIS&AumY OH SU
CBS de 0,4 ; le projet devra permettre la création de 12 m? (30 x 0,4) de surface éco-aménageable
supplémentaire sur la totalité de la parcelle.

'DQV OH FDV GH SDUFHOOH DPpQDJpH DQWpPULHXUHPHQW j OfDSSOLFD)
objectifs de la zone, les extensions et aménagements QH VHURQW SDV WHQX GH OYDWWHL
suivants :

- GDQV OH F D G Usthusfoxhigsiadeesyibilité,

- SRXU GHV H[WHQVLRQV OLPLWpPHV LQIpULHXUHV RX pJDOHV | P&
IRLV | FRPSWHU GH OD GDWH GIfDSSUREDWLRQ GX 3/8

Démolition/reconstruction
La surface de référence pour calculer le CBSdanslecDV GTXQH GpPROLWLRQ UHFRQVWUXFYV
sol de la reconstruction envisagée.

Exemple : pour une reconstruction de Pd GfHPSULYudubséciir €oumis & un CBS de 0,4 ; le
projet devra permettre la création de 60 m2 (150 x 0,4) de surface éco-aménageable supplémentaire sur la
totalité de la parcelle.

Impossibilité technique
'DQV OH FDGUH GTXQH LP SR\t pouiigs axtehBidh®, UEsXobjectifs du CBS ne
VIDSSOLTXHQW SDV

/HV FDV GYLP SteciMduEd gofid & pompte sont listés ci-dessous :
- un sol artificialisé déja existant et lié¢ a des ouvrages publics (réseaux) ou bati avec un CES
supérieur ou égale a 0,7,
- les prescriptions liées a un patrimoine bati historique ou remarquable (dont OAP Patrimoine),
- la superficie ou la configuration de la parcelle (taille réduite, parcelle en angle, dent creuse, etc)
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TITRE IV - DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER
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Zones AUc

ZONES AUC

Les secteur s AUc sont a vocation résidentielle.

Les secteurs AUc sont des zones a urbaniser opérationnelles, urbanisables directement aprés
OTDSSUREDOWLRRQRGER B GTBUEDQLVPH

CHAPITRE 1 #Destinaton GHV FRQVWUXFWLRQV XVDJHV GHV VROV HW QDWXUH Gf

Section 1. xINTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,

Destination Sous-destination AUc

Exploitation  agricole | Exploitation agricole
et forestiére

Exploitation forestiére

Habitation Logement

Hébergement

Commerce et activité Artisanat et commerce de détail
de service

Restauration

Commerce de gros
$FWLYLWp GH VHUY IOFHD RF XVHILHD | € ff WQXHH F

Hébergement hételier et touristique

Cinéma

eTXLSHPHQWYV | Locaux et bureaux accueillant du public des administrations

collectif et services pub"ques et assimilés
publics

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés

Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Autres activités des Industrie
secteurs secondaire
ou tertiaire

Entrepot

Bureau
&HQWUH GH FRQJUgqV HW GYH[SRVLWLRQ

Autorisé A | ‘ Autorisé sous conditions ASC ‘ Interdit
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Sont interdits :

toutes occupations et utilisations du sol induisant des nuisances (sonores, ROIDFWLYHYV YLVXHO
RX GHVY GDQJHUV SRXU OH YRLVLQDJH RX OTHQYLURQQHPHQW

'aménagement de terrains de camping ou de caravaning,

le stationnement des caravanes, sur une parcelle non batie, pour une durée supérieure a trois
mois,

les dépbts de toute nature (ferraille, matériaux, combustibles solides ou liquides et déchets, etc),
ainsi que de vieux véhicules,

I'ouverture ou I'exploitation de toute carriere.

Autorisés sous conditions :

/IHV LQVWDOODWLRQV FODVVpHV SRXU ODatttipedsscugreR@e Qe OTHQY
WRXWH GLVSRVLWLRQ VRLW PLVH HQ °XYUH SRXU OHV UHQGUH F
générer de risques ou des nuisances pour le voisinage.

/I MDPpQDJHPHQW HW OTfH[WHQVLRQ GHV LQVWDOODwdnRe@®htFODVVp
existantes sont autorisés sous réserve que les travaux envisagés diminuent les nuisances
supportées par le voisinage.

Les installations et travaux divers tels que les affouillements et exhaussements du sol sont

autorisés sous réserve de respec WHU OHV FDUDFWpPpULVWLTXHY GRPLQDQWHYV
soient nécessaires a des constructions ou des aménagements compatibles avec la vocation de la

zone.

/HV DQWHQQHY GH UDGLRWpPOpSKRQLH VRQW DXWRULVpk¥YtVRXV U
TXH OYLPSDFW VXU OD VDQWp VRLW SULV HQ FRPSWH QRWDPPHQ
chartes en vigueur.

Section 2 +Mixité fonctionnelle et sociale

Dans les secteurs identifiés dans le réeglement graphique du PLU comme servitude de mixité sociale, en
DSSOLFDWLRQ GH- O™UWREBMH GH O 18t gddr@ebtddgeHminimum du nombre de
logements a prévoir doit étre affecté a des logements locatifs abordables. Ces pourcentages minimum de
logements locatifs abordables & construire sont indiqués au sein du tableau des servitudes de mixité sociale
présent dans le réglement graphique du PLU.
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CHAPITRE 2 - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Section 1. - VOLUMETRIE ET.IMPLANTATION.DES _CONSTRUCTIONS

6RXV UpVHUYH GH MXVWLILFDWLRQV WHFKQLd@ax$ll¥ sitd deskdispositiens X UD O H \
autres que celles définies dans les reégles ci-aprés pourront étre exceptionnellement autorisées ou
imposées dans les cas listés ci-dessous :
- 3RXU OD UpDOLVDWLRQ GTXQ pTXLSHPHQW RX GIXQH LQVWDOODWL
GTXQ EKWLPHQW DX[ GLIIpUHQWYV UpVHDX[ YRLULHV HW VWDWLRQ
- 3RXU GHV UDLVRQV GH SHUIRUPDQFHY pQHUJpWLT XéhdtgigsX QpFH'
renouvelables,

1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

/HV FRQVWUXFWLRQV GRLYHQW rWUH LPSODQWpHYV j OTDOLJQHPHQW DI
ou bien avec un retrait au moins égal a trois métres GH ODOLJQHPHQW DFWXHO RX IXWXU C
publiques.

Des dispositions différentes peuvent étre admises pour les ouvrages techniques de faible importance
UpDOLVpPpY GDQV OH EXW GILQWpPpUrW JpQpUDO :& FDEQHEDV, abrsOpSKRQ
YR\DJHXUV ORFDX[ SRXEHOOHYV -tbDefcS. HpduGI§DrrdEg ecBniqueskR de\sécurité
ou GH IRQFWLRQQHPH QM tautHétad fidkcalyse, edsHdispositions différentes ne pourront étre
admises que si une insertion harmoQLHXVH GDQV OTHQYLURQQHPHQW HVW JDUDQWLF

Les piscines seront implantées a une distance, comptée horizontalement entre tout point du bassin et le
SRLQW OH SOXV SURFKH GHS508EBOLIJQHPHQW pJDOH |j

Dans tous les cas, les annexes ne pourront étre implanWpHYV j OTDOLJQHPHQW GX GRPDLQH S

Les saillies sur facade créées en aplomb de toute voie peuvent éventuellement étre autorisées sous
réserve du respect des normes fixées par le reglement de voirie en vigueur en matiere de saillie.

Des retraits ponctuels peuvent étre tolérés pour un motif architectural ou paysager avéré.

Pour les corps principaux des batiments construits en retrait, les dépassées de toitures, les balcons et les
escaliers extérieurs non fermés ne sont pas pris en compte dans la limite de 1 metre de dépassement.

Silesreglesci-GHVVXV HQWUDVQHQW OfYLPSODQWDWLRQ GI1XQ EKWLPHQW j XQ
en sera compromise, les services techniques compétents peuvent imposer une implantation différente.

2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées en limite séparative ou a une distance, comptée horizontalement
entre tout point du batiment et le point le plus proche de la limite séparative, au moins égale a sa demi-
hauteur sans jamais étre inférieure a 3 metres.

Les piscines seront implantées a une distance, comptée horizontalement entre tout point du bassin et le
point le plus proche de la limite séparative au moins égale a 1,5 métre.

3. Hauteur maximale des constructions

Les hauteurs maximales figurent au Plan des hauteurs HW VRQW PHVXUpHV GX WHUUDLQ QTC
GH OD FRQVWUXFWLRQ MXVTXYIDX VRPPHW GX EKWLPHQW RXYUDJHV WH
des toitures terrasses et autres superstructures mineures et discontinues exclues). Aucune construction,

installation ou ouvrage nouveau ne peut dépasser la hauteur indiquée au Plan des hauteurs.

Ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur maximale autorisée les ouvrages techniques
QpFHVVDLUHY j OD SURGXFWLRQ GTpQHUTKXHN VOWHYRXHGW IXDQHP\R Q LHXY Gl I
a la toiture.
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&RQIRUPpPHQW D% WHRIEH GMHHO OH SURMHW &M)XUWM DWVEH SIMd XIVPHRWKREV U p
REVHUYDWUILRQYFKHSWLRQV VSpFLDOHYV VL OHV FRQVWUXFWLRQV SDU
GLPHQVLRMWSREW H[WpULHXU GHV EKWLPHQWY RX RXYUDJHV j pGLILHU
DWWHLQWH DX FPQWRWOW G RX O DOH XX WRIWHWY DX SD\WVDJHV QDWXUHO
T4 OD FRQVHUYDWLRQ GHVY SHUVSHFWLYHV PRQXPHQWDOHV

/[ILPSODQWDWLRQ GHVY FRQVWUXFWLRQV GRLW UHVSHFWHU OHV FDUDFYV
Le plan doit étre congu pour respecter le terrain naturel et sa différence de pente éventuelle. Les
PRXYHPHQWY GH WHUUDLQVY HQURFKHPHQWY F\FORSpHQV OHV PXUV G
de hauteur, sont interdits.

Le traitement des abords devra rester au plus prés du terrain naturel et favoriser la perméabilité du sol.

/H SURMHW GHYUD SULYLOpJLHU XQH FRQFHSWLRQ FRQWHPSRUDLQH
LQWHUSUpWDWLRQ GH OfDUFKLWHFWXUH UpJLRQDOH 7RXWHV H[SUHV\
néo-provHQoDO GIXQ VW\OH RVWHQWDWRLUH HW WUqV FRQWUDVWp VRQW

Les toitures a pente GRLYHQW V{KDUPRQLVHU DYHF FHOOHV GHV EKWLPHQWYV
pente et de teinte. Les tuiles de couleurs noires sont strictement interdites.

La pose de chéassis de toiture et de capteurs solaires doit étre particuliérement étudiée, notamment au
UHJDUG GH OD WUDPH GHV RXYHUWXUHY GH OD IDoDGH GH OD UHFKHUI
eviter la multiplicité des dimensions et des implantations. Les antennes collectives sont obligatoires sur les
constructions a partir de 200 m2 de surface de plancher.

Section 3. - TRAITEMENT _ENVIRONNEMENTAL _ET_PAYSAGER _DES_ESPACES_NON.BATIS ET

1. Le Coefficient de Biotope par surface (CBS)

Se reporter a la section 7 du titre 1l - Dispositions applicables a toutes les zones.

2. Clotures et murs séparatifs

La démolition des murs de clbture édifiés en galets, témoignages des anciens enclos maraichers,
notamment dans le quartier du Valentin, sont interdits.

Les murs en pierre locale ou de galets seront conservés dans leur dimension et leur aspect. Toute
intervention se fera dans le respect de leur dimension (pas de surélévation ou de rabaissement) leurs

matériaux et technique constructive (pierre locale, galets roulés, mortier GH FKDX[ QDWXUHOWH UHFR
enduit ou laissés apparents).

La hauteur des clétures PHVXUpH j SDUWLU GX WURWWRLU RX GH OD FKDXVVpH j
ne peut excéder deux metres.

Les cldtures seront composées de grillages de couleur vert ou gris foncé, en limite du domaine public et
HQ OLPLWH VpSDUDWLYH HW GRXEOpV GTXQH KDLH YLYH

'DQV OH FDV R GHV SODQWDWLRQV QH VHUDLHQW SDV SUpYXHV DX SOD
delaconlLIXUDWLRQ XUEDLQH RX GTXQ IURQW EKWL GHV PXUV GH FO{wXU

(Q OLPLWH VpSDUDWLYH OD FO{WXUYHYWHHG DPHNVR/GI\QW HW XOpRiIF B KXY HFRB ERN
QRQ GTXQ JULOODJH PpWDOOLTXH GH FRXOHXU JULVH IRQFpH PDLQWI
maconnés et enduits des 2 faces ou pare-YXH SDOLVVDGH ERLV RX pOpPHQW RFFXOWI
meétres maximum sont admis sur une longueur de 5 métres en continuité de la construction.
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3. Espaces libres, plantés et plantations

/HV HVSDFHV OLEUHV DSUqV LPSODQWDWLRQ GHVY FRQVWUXFWLRQV GRI
(minérale ou végétale).

LeV DUEUHV H[LVWDQWY UHSpUpV VXU OH SOD® GGEX]RADBHHGHX OMBW BB Qd
ainsi que les arbres de haute tige de bonne facture doivent étre conservés. La végétation existante doit

étre préservée ou remplacées par des plantations pTXLYDOHQWHY HW GTHVVHQFHV ORFD(
méleront essences caduques et persistantes.

/HV GpS{WV HW VWRFNDJHVY GRLYHQW IDLUH OTREMHW GYXQ DPpQDJHP
soient pas visibles depuis la rue ou que la propret¢ HW OTDVSHFW GH OD UXH QH VIHQ WUR X

Dans les opérations de plus de 10 logements, un espace partagé devra étre prévu et représenter au moins
GX WgQHPHQW /D VXUIDFH GpJDJpH GHYUD rWUH GpGLpH j @D FUpDV
FRQYLYLDOLWp HVSDFH GH UHSDV H[WpULHXU MDUGLQ HW SRWDJHU F

Essences végétales

Les haies doivent étre aménagées comme des « niches écologiques », composées de plusieurs essences

HW GTHVSqFHV OBRPBWHY HWIRQVLURQQHPHQW HW DX[ FRQGLWLRQV FO
(fort ensoleillement, vents Nord-6 XG YLROHQWV « /HXU QDWXUH SHXW rWUH QRXL
conséquence, les haies monospécifiques sont interdites.

De fagon générale, toutes les espéces exotiques, invasives ou exogenes sont a éviter ainsi que les
HVVHQFHY DOOHUJgQHV 7RXWHIRLY GDQV OH FDV GH UHFKHUFKH GTDP
RSpUDWLRQV GYDPpQDJHPHQW GTHQVHPEOH GdhdmidasVHQFHY H[RJgQQHYV

4. Dispositifs favorisant les économies G p QHHWLEB{DGDSWDWLRQ FOLPDWLTXH

'DQV OH FDGUH GH OD OXWWH FRQWUH OH SKpQRPgQH GfVORWY GH FK
pour les espaces extérieurs devra privilégier les tons clairs caractérisés par un albédo éleve.

/HV GLVSRVLWLIV GHVWLQpPYVY j pFRQRPLVHU GH OfpQHUJLH RX j SURG
constructions, tels que panneaux solaires, éoliennes, toitures végétalisées, rehaussement de couverture

pour isolation thermLTXH VRQW DXWRULVpVY HQ VDLOOLHYV GHV WRLWXUHV | F
harmonieusement dans le cadre béti environnant.

5. Boites aux lettres et éléments techniques

,O SRXUUD rWUH H[LJp OH UHJURXSHPHQW HWXDTXQLWp PRGqOHV GHYV

'DQV OD PHVXUH Re LOV QTRQW SDV pM\ep élé@eantp dedimiues DeQfvet @dHgeE Kk WLP HQ
électricité, eau, interphone, boites aux lettres, climatiseurs, pompes a chaleur, extracteurs, etc) seront
intégrés par un travail soigné dans les éléments de cléture.

Section. 4 - STATIONNEMENT

1. Stationnement des véhicules motorisés

La réalisation de places de stationnements doit satisfaire aux conditions énoncées ci-dessous :

- il est exigé des constructeurs de prévoir le fond méme des emplacements suffisants pour assurer
OH VWDWLRQQHPHQW HW OD PDQ°XYUH GHV YpKLFXOHVY WRXWHYV
livraisons et enlevements de marchandises) dans les meilleures conditions de commodité et de
sécurité

- WRXW VWDWLRQQHPHQW LR X G YWANTHR §pDDLVp HQ GHKRUV GH

- GDQV OH FDGUH G RXQ@E THli@kitagion) |&Qormes définiesci-DSUqV VIDSSOLTXHQ
OYHQVHPEOH GH OD SDUFHOOH RX GH OTXQLWp IRQFLqUH HQ WHQ

- dDQV OH FDGUH GTXQH RSpUDWLRQ GIHQVHPEOH OD UpDOLVDWLR
mutualisée.
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- (Q FDV GYLPSRVVLELOLWp GH UpDOLVHU OHV SODFHVY GH VWDWLRQ
f les places de stationnement manquantes pourront étre réalisées sur un autre terrain situé
dans un rayon de 500 metres, a condition que la preuve de leur réalisation soit apportée ;

f LO SRXUUD rWUH IDLW DSSOLFDWLRQ GHV @3St LRQV S
OM8UEDQLVPH j VDYRLU
- O DgtibX &w la concession de places dans un parc privé de stationnement situé
dans un rayon de 500 métres autour du projet,
- OTREWHQWLRQ GYXQH FRQFHVVLRQ j ORQJ WHUPH GDQV
existant ou en cours de réalisation dans un rayon de 500 métres.

Lesréglesci-GHVVRXV VIDSSOLTXHQW

Destination et sous -destination Nombre de place minimum
HABITATION
Logement : habitat individuel 2 places par logement

Logement : habitat intermédiaire et

collectif 1,3 place par logement

Logement : habitat conventionné par

OfeWDW 1 place par logement

1 place visiteur pour 3 logements et une borne de recharge
pour véhicules électriques ou hybrides par tranche* de 10
logements

Logement : opération a partir de 10
logements

Hébergement 1 place pour 3 unités

*Les « tranches @ VIHQWHQGHQW PrPH LQFRPSOqWHV 'X PRPHQW TXfTXQH WUL
comptée.

Si le nombre de places est fractionné, il doit étre arrondi au nombre entier supérieur.

/HV DLUHV GH VWDWLRQQHPHQW GH SOXV GH SODFHV GH VWDWLRQQH
paysager (bande enherbée, haie, arbres, etc) en respectant les mesures de sécurité liées a la circulation

DFFgV YLVLELOLWp « /HV QWUBRLOYH QW DWURQSXHPGHWpHY j UDLVRQ G
GTHVVHQFH ORFDOH SRXU HPSODFHPHQWYV

2. Stationnement des cycles

Un ou plusieurs espaces couverts, sécurisés et facilement accessible doivent étre aménagés pour le
stationnement des cycles.

6fLOLOWWIUp DX EKWLPHQW OfHVSDFH Gét ré2dedchauss€eQHPHQW VH ORFDC

61LO HVW UpDOLVp HQ H[WpPULHXU OfJHVSDFH GH VWDWLRQQGE&®HQW VF
DFFHVVLEOH IDFLOHPHQW GHSXLV OH V BdRla@ipriété.GTHQWUpPH V GX EkW

Sous réserve de justifications particuliéres liées a la taille ou la configuration des parcelles il pourra étre
admis de réaliser, tout ou partie, des emplacements pour les cycles au sein des aires de stationnement
des véhicules motorisés, uniguement dans le cas de boxes clos et couverts. La surface devra étre
suffisante pour permettre le stationnement commun des véhicules motorisés et des cycles.
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Lesreglesci-GHVVRXV VIDSSOLTXHQW

Sous -destination Nombred fTHPSODFHPHQRN PLQLPX

HPSODFHPHQW SDU ORJHPHQW G{XQH V
HPSODFHPHQWY SDU ORJHPHQW GTXQH

Logement

Hébergement : résidences

pour étudiants ou jeunes 1 emplacement par unité
travailleurs

*Les «tranches 2 VIHQWHQBHQWFRPSOqWHYVY 'X PRPHQW TXTXQH WUDQFKH F
comptée.

Chaque emplacement représente une surface minimale de 0,75 m2,
Si le nombre de places est fractionné, il doit étre arrondi au nombre entier supérieur.
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CHAPITRE 3 - Equipement et réseaux

1. Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire obtienne un passage aménagé sur les
IRQGY YRLVLQV GDQV OHV EBric@ G.63% durR0Qd¢ CivilpHV SDU OF

Les accés ne doivent pas présenter un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou privées.
Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acceés, de leur configuration
ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des acces sur les voies publiques doit étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous
réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

2. Voirie

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par des voies publiques ou privées dans des conditions

répondant a lI'importance ou a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé, et sous
UpVHUYH TXH OHVY FDUDFWpPULVWLTXHYVY GH FHV YRLHY SHUPHWWHQW OI
véhicules des services publics.

'DQV OHV RSpUDWLRQV GTDPpQDJH P H®Mblighdiou privée, dévibkt compgirteQudO HYV VR L
HVSDFH UpVHUYp DX[ SLPWRQV PDWpULDOLVp HW VpFXULVp SDU UDSS
WUDLWHPHQW GH OD YRLULH VRXV OD IRUPH GTXQH JRQH GH UHQFRQW|
collecte des déchets ménagers seront également a prévoir par opérations ou mutualisées entre plusieurs

opérations contigues.

Section. 2 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau doit étre
UDFFRUGpH DX UpVHDX SXEOLF GYDOLPHQWDWLRQ HQ HDX SRWDEOH

2. Assainissement

Eaux usées
7TRXWH FRQVWUXFWLRQ RX LQVWDOODWLRQ GRLW rWUH UDFFRUGpPH DX

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques émanant des activités a caractére
industriel, artisanal ou commercial, est soumis a autorisation préalable. Cette autorisation fixe, suivant la
nature du réseau a emprunter, les caractéristiques que doivent présenter ces effluents pour étre regus.

Eaux pluviales

/HV HDX[ SOXYLDOHV LVVXHV GH OTHQVHPEOH GHV VXUIDFHV LPSHUPpPD
du projet.

/HV VA\VWgPHV GH VWRFNDJH HW GYLQILOWUDWLRQ -96IRduy toqraintes UH D G
locales et a la reglementation en vigueur.

Lorsque le rejet des eaux pluviales au milieu naturel est envisageable, le rejet est réalisé conformément a
la réglementation en vigueur et toujours a débit régulé.

Lorsque la gestion a la parcelle ou le rejet au milieu naturel sont impossibles, le rejet au réseau public
GIDVVDLQLVVHPHQW HDX[ SOXYLDOHV RX XQLWDLUH HW HQ DXFXC
PYHQWXHOOHPHQW rWUH DXWRULVp /H VHUYLFH JHVWLRQQDLUH GHV L
de rejet tant en terme quantitatif que qualitatif.
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/IHUHMHW GTHDX[ SOXYLDOHYV DX UpVHDX G fdri¢tenebtQnitevdt HPHQW GHV HD X

/[ILPSRVVLELOLWpP GH JpUHU OHV HDX[ SOXYLDOHV j OD SDUFHOOH GHY
GILPSHUFRPMEIRY GHV VROV UpDOLVpH SDU XQ EXUHDX GTpWXGH VSp
OfLPSHUPpDELOLWpP GHV VROV &HWWH SHUPpDELOLW pDéns tbDs eHV XUpH
cas, le rejet au réseau devra se faire a débit régulé et donc par un stockage en amont a prévoir des la

conception du projet. Il existe maintenant différentes techniques alternatives au « tout tuyau » qui ont fait

leurs preuves (toiture végétalisée a débit régulé, matériaux et enrobés drainants pouvant ralentir les
€couOHPHQWY SODFHV GH SDUNLQJ YpJpWDOLVpHYVY HWF«

Le déversement des eaux de vidanges des piscines privées dans le réseau est interdit. Les eaux de

vidange des piscines des collectivités peuvent étre acceptées dans les réseaux, sous réserve de la
délivrance GTXQH DXWRULVDWLRQ GH GpYHUVHPHQW

3. Autres réseaux (€électricité, gaz, télécommunications, irrigation)

/H UDFFRUGHPHQW DX[ UpVHDX[ GIpOHFWULFLWp GH JD] GH WpOpFRPF
VRXWHUUDLQ HW UHFXHLOO L Ytianfidrasitorpdteny. GHYV VHUYLFHV JH

(Q RXWUH j PRLQV GTXQH LPSRVVLELOLWp DEVROXH DXFXQ GH FHV Up
facades visibles de toute voie.

7TRXWH QRXYHOOH FRQVWUXFWLRQ RX DPpQDJHPHQW VXU XQ WHUUDLQ \
devra préalablement prévoir et intégrer les modifications du réseau nécessaires au projet.

4. Collecte des déchets ménagers

Dans les logements collectifs, les locaux et emplacements destinés au stockage des déchets doivent étre
intégrés dans les constructions existantes ou projetées. lls devront étre dimensionnés pour permettre le tri
HW IDFLOLWHU OD FROOHFWH GHV GpFKHWPHQRUNYWHLE $RYWIPHOBWXKRC
HPSODFHPHQW DXWRQRPH SRXUUD rWUH FUpp 6RQ LQWpPpJUDWLRQ SD\V
HW HOOH GHYUD SHUPHWWUH GH GLVVLPYXEGWMSDFHVSKEQWBLQHUYV j OD Y

5. Infrastructures et réseaux numérigues

Toute construction nouvelle, installation nouvelles, ou aménagement pour la rénovation ou le changement

GH GHVWLQDWLRQ GRLW GRQQHU OLHX j OD PLVH HQ SODFH GYLQIUDV\
raccordement aux réseaux, existants ou a venir, de desserte en services de communication électronique

haut et trés haut débit.

Les réseaux seront aménagés en souterrain ou a défaut, intégrés en facade.

JRUVTXKQOHK QRXYHOOH YRLH HVW FUppH LO VH (SD OH WWD QM) OV WBHIFA/R!
XOWpPULHXU DX[ LQIUDVWUXFWXUHV HW UpVHDX[ GH FRPPXQLFDWLRQV
HQYLVDERWYIJRQ GH DQV jJ FRPSWHU GH OD GDWH GH FUpDWLRQ GH O
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